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２０１8 年（平成 30 年）４月２４日

第 ９ 号

ＵＲ都市機構

堺都市再生事務所  発行

権利者の皆様におかれましては、日頃は、土地区画整理事業の推進にご理解

ご協力いただき、ありがとうございます。今回は、1 月から２月にかけて実施

しました個別面談についてご報告いたします。また、昨年から行っております

建物調査の結果について「建物移転補償金の目安額」として個別にご説明させ

ていただくことについて、お知らせいたします。

去る１月１6 日（火）～2 月 28 日（水）に個別面談を実施しました。

ご多忙な時期にもかかわらず、101 組の方と面談させていただき、ありが

とうございました。

今回の面談では、昨年 12 月に開催されました説明会の内容のおさらいにな

りますが、土地区画整理事業の当面の進め方として、堺市による土地買取りに

応じる場合、先行整備街区を希望する（移転が一度）場合、移転が二度の場合

について、各々の手続きについてご説明させていただきました。また、移転に

ついてのご意向やご要望などについても改めてお伺いさせていただきました。

皆さまからご意見やご要望をいただきありがとうございました。少しでも多

くお応えしていけるよう、関係者との協議や検討を急ぎ行ってまいります。

個別面談の中でいただいた主な質問等は次のとおりです。
                   

○移転・補償について

ご質問等 回答

土地買取りを申出していな

いが、買取りの場合の土地

の価格も知りたい。

ＵＲは買取りしないので土地価格はわかりません。

堺市は、買取りに申出された方を対象に鑑定等を

行い土地価格を算出しますので、買取り価格を知

りたい方は、堺市へ土地買取りを書面で申出して

下さい。

詳しくは、堺市へお問合せ下さい。

堺市高規格堤防推進室 072-228-0367

大和川左岸（三宝）土地区画整理事業

区画整理だより



2

ご質問等 回答

風が強いので丈夫な家を建

てる費用を補償金に上乗せ

すべきである。

補償金額は、公共補償基準に則って今建っている

建物等の築年数や構造、仕様などを調査して算定

されますので、上乗せすることはできません。

ローンの借り換えや抵当権

の解除について教えてほし

い。

簡単なことであればＵＲで調べますが、専門家に

よる説明や助言が受けられるよう、相談会の開催

等を検討します。

抵当権の解除について、金

融機関へ説明してほしい。

ご要望があれば、金融機関へ同伴させていただき、

説明させていただきます。

○住宅の再建に関すること

ご質問等 回答

補償金でどのくらいの家を

建てられるか、教えてほし

い。

住宅メーカー等に聞き取りを行い、いくらでどの

くらいの広さの家が建てられるか、モデルプラン

などの情報提供をしたいと考えています。

家を再建するといっても、

どこに頼めばよいかわから

ないので紹介してほしい。

ＵＲが特定の業者をご紹介することはできません

が、住宅メーカー等の情報を提供したり、相談会

を行うことを考えています。

○先行整備街区について

ご質問等 回答

先行整備街区を申出するか

どうか、換地先の位置や形

を見ないと判断できない。

先行整備街区への換地の申出の〆切後に換地の設

計を行い、換地先の位置等が決まるため、申出し

ていただく時点では換地がどこになるか、お示し

することはできません。どのような造成になるか、

などできる限りの情報提供はさせていただきます。

換地が気に入らなかったら

申出を取り下げたい。

先行整備街区は希望者が多いことが予想されます

が、少しでも多く必要とされる方に換地したいと

考えています。申出されて換地が決まった後は、

取り下げしても他の権利者の方に入れ替えること

は難しいので、取り下げしないようお願いします。

先行整備街区Ａ（南島町）

への出入りはどうなるか。

築港南島線から先行整備街区Ａへの車両の出入り

は、当面の間はパチンコ店側の信号交差点からの

みとなり、その他の箇所は階段となります。西側

から仮設の歩行者用スロープを設置して出入りで

きないか検討します。
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ご質問等 回答

100 ㎡以上のため土地買

取り対象外とされた。生活

再建のため、先行整備街区

の換地を早く売りたい。

先行整備街区は、現在、地区内に住んでおられる

方で住宅を再建される方を優先すべきと考えてい

ますが、高齢者住宅に入居したいので土地を処分

したい、など生活再建のために必要な方も優先順

位は高いと考えています。

増し換地してほしい。 先行整備街区は、整備できる面積に対して希望者

が多いため、現時点ではご希望に応えられない可

能性が高いと考えています。

南島換気所の近くは排気ガ

スの心配がないか。

換気所は、地下の高速道路内の排気ガスを含んだ

空気を集塵した後、上空へ吹き上げて拡散させる

もので、施設周辺の空気は環境基準以下に保たれ

るものと聞いております。

大和川沿いに風除けになる

木を植えてほしい。

国、堺市など関係者にご要望お伝えします。

○その他

ご質問等 回答

今の家に少しでも長く住み

たいので二度移転を希望し

ている。いつまで住み続け

られるか。

二度移転の方は、移転補償契約の後、すぐに移転

（仮住まい）いただくこととなります。

契約・移転の時期は、今のところ平成 32～35 年

頃を想定しています。

公営住宅やＵＲ賃貸住宅を

紹介してほしい。

市営住宅等は堺市が、ＵＲ賃貸住宅はＵＲが対応

します（空家状況等により、ご希望に沿えない場

合があります）。

高齢者にとって仮移転先を

探すのは大変なこと。市や

ＵＲで探してほしい。

市営住宅等だけではなく、賃貸物件の情報提供な

どできるかぎりお手伝いしたいと考えています。

電柱や電線は地中化しない

のか。

電気や通信等は、道路に電柱等を建てて供給する

計画です。

（事業区域内の道路は、雨水を一時的に貯める貯

留槽や上水道、下水道、ガスなどの地下埋設物が

計画されており、電線類を地中化する余裕はあり

ません。）
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他にも、以下のようなご意見もいただきました。

・早く事業を進めてほしい。

・早く補償金額を提示してほしい。

・補償金額を見ないと何も判断できない

・土地買取りを希望しているが、書面での申出の手続きが必要だとは知らな

かった。

・土地の買取りや建物の補償金にかかる税金の控除について教えてほしい。

・権利者へ丁寧な説明や情報提供に努めてほしい。

権利者の皆様が所有する建物等の移転補償金について、昨年に建物等を調

査させていただき、算定作業を進めているところですが、5 月から「建物移

転補償金の目安額」について個別にご説明させていただきたいと考えており

ます。

  つきましては算定作業を終えた方から順次、ご連絡し、面談の時間、場所

等を調整させていただきますので、いましばらくお待ち下さい。

（ご連絡は、建物調査の際と同様、㈱ＵＲリンケージの担当者が行います。）

なお、堺市に土地買取りの希望を申出されている方は、別途、堺市からご

連絡させていただく予定です。

先行整備街区の宅地等整備工事は、今年９月頃の工事着工を予定していま

す。工事の内容や、スケジュール等については詳細が決まりしだい、町会に説

明するとともに、本だよりにてお知らせいたします。
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  ４月からＵＲ都市機構・堺都市再生事務所では職員数を２名増員して体制

を拡充しております（副所長を新設、企画補償課を１名増員）。

今年度は、以下の体制で業務を進めてまいりますので、よろしくお願いいた

します。

                    

                    ※   は４月からの新規着任者

所長

諏訪正信

工事課長

朝原龍彦

工事課

忠藤重行

事業計画課長

山村康之

事業計画課主幹

塚原洋彦

企画補償課主査

小島健司

企画補償課長

久下朝史

業務支援者

㈱ＵＲリンケージ

（総括）     （補償担当）   （事業計画担当）  （工事担当）

石丸耕二      澤田耕一、北山昭範 松本年晴        河原仁

           瀬孝行、 辻元真也 日永孝雄      

副所長

西尾 司

企画補償課主幹

平尾勝明

事業調整課長

今上 剛

（所長代理）
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  ５月１日から三宝町４丁（堺三宝郵便局の向かい）に建設中の新事務所に

移転することとなりました。

新事務所には、来客用の面談室や駐車場などもご用意しておりますので、お

気軽にお立ち寄り下さい。

何かご不明の点やわからないことがありましたら、当機構までお気軽にお問合せください。

お問合せ先

独立行政法人都市再生機構 西日本支社     

堺都市再生事務所     

〒590-0911 堺市堺区七道西町２２     

  グランデージイワサキＢ ２階

TEL：072-282-7722   

（5 月からの新住所）

〒590-0906 堺市堺区三宝町 4 丁 274-２  

           ※電話番号は変更ありません。

イオンモール

鉄砲町店

堺三宝郵便局

「鉄砲町」交差点

「鉄砲町北」交差点
新事務所（5/1～）

三宝町 4丁 274-2

現事務所

（～4/27）

ジョリー

パスタ


