
สึคุบะ เอ็กซัเพลส ทาวนั
-โตเกียว, ไซ ต า ม ะ , จิบะ, อิบาระกิ

การพัฒนาพื้นที่ขนาดใหญ่ตามแนวทางรถไฟสายใหม่่
(ปี1991~)

ประเด็นปัญหา
・พื้นที่ว่างของทางรถไฟบริเวณทางตะวนัออกเฉียงเหนือของ

โตเกียว และความหนาแน่นภายในรถไฟสายท่ีมีอยู่

・เพิ่มความสามารถในการเข้าถึงเมืองวิทยศาสตร์สึคุบะ 
(Tsukuba Science City) จากโตเกียว ซึ่งเป็นหนึ่งในโครงการ
พัฒนาเมืองใหม่ของประเทศ 

แนวทางการด าเนินโครงการ
・วางแผนทางรถไฟให้มีการเชื่อมต่อกับทางรถไฟท่ีมีอยู่ เพื่อยกระดับ

ศูนย์กลางคมนาคม

・เป็นแผนการพัฒนาร่วมกันเพื่อผลักดันการสร้างทางรถไฟให้เกิดข้ึน
ได้จริง โดยท่ีฐบาลท้องถิ่น และ UR ร่วมมือกันดำเนินโครงการรอบ
14 สถานี และร่วมมือกันในการจัดหาท่ีดินสำหรับทางรถไฟและ
สถานีตามกฎหมายพิเศษ

・มีการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยเพื่อหวังเพ่ิมจำนวนประชากรผู้โดยสารรถไฟ 
(ปี 2019 จำนวนประชากรเพ่ิมขึ้น 2.6 เท่า จากป ี2005)

・จัดให้มีระบบขนส่งเชื่อมต่อที่บริเวณหน้าสถานีเพื่อสนับสนุนให้มี
การใช้ประโยชน์พื้นท่ีเมืองตามแนวเส้นทางรถไฟที่หลากหลายและ
น่าสนใจ

ขนาดพื้นที่ : 3,200ha
หน้าท่ีของ UR : ผู้ดำเนินโครงการ (จัดรูปท่ีดินขนาด 1,558ha)

Tsukuba Science City

ทางรถไฟที่อยัูอาศัยราคา
ยัอมเยา

โปรเจ็คท่ีจะกล่าวถึงในหน้าถัดไป

สถานี

สถานี Nagareyama-Otakanomori

TOD ประเภทที่
(2)(3)

โอกาสในการพัฒนา
TOD แบบท่ี (1)

※ประเภทของTOD: (1)TODสถานีศูนย์กลาง/ปลายทาง (2)TODจุดเช่ือมต่อ (3)TODท้องถิ่น (4)TODใจกลางเมือง
※โอกาสในการพัฒนาTOD: (1)การสร้างเส้นทางรถไฟใหม่ (2)การสร้างสถานีใหม่ (3)การปรับปรุงสถานีเดิม (4)การเปล่ียนแปลงการใช้ที่ดินรอบสถานี



นากาเระยามะ โอทากะโนะโมริ
-นากาเระยามะ, จิบะ

การสร้างจุดเปลี่ยนถ่ายผู้โดยสารที่ดึงดูดน่าสนใจ และเป็นศูนย์กลางของ
พื้นที่ภูมิภาค (ปี2000~)

ประเด็นปัญหา
・การขยายตัวของเมืองแบบไร้ทิศทางท่ีเกิดจากการพัฒนาท่ี

อยู่อาศัยและอุตสาหกรรมโดยไม่มีแกนกลางหรือศูนย์กลาง
ภูมิภาคอย่างชัดเจน

・มีความจำเป็นในการจัดการใช้ประโยชน์เมืองและโครงสร้าง
พื้นฐานให้เป็นระเบียบและเหมาะสม

Source: Geospatial Information Authority of Japan

ขนาดพื้นที่ : 275ha 
หน้าที่ของ UR : ผู้ดำเนินโครงการ (จัดรูปท่ีดิน)

แนวทางการด าเนินโครงการ
・วางแผนการพัฒนาเมืองรอบสถานีใหม่ท่ีเชื่อมต่อ

โดยตรงกับพ้ืนท่ี CBD โตเกียว

・เสริมบทบาทการเป็นศูนย์กลางคมนาคมด้วยทางเดิน
ลอยฟ้าท่ีเช่ือมต่อสถานีของสองเส้นทางรถไฟและลาน
หน้าสถานี

・ยกระดับความน่าดึงดูดของเมืองผ่านการพัฒนาพื้นท่ี
เชิงพาณิชย์ท่ีผสานกับพื้นท่ีสาธารณะบริเวณหน้าสถาน

สถานี

TOD ประเภทที่
(2)

ที่อยัูอาศัยราคา
ยัอมเยา

โอกาสในการพัฒนา
TOD แบบท่ี (1)

※ประเภทของTOD: (1)TODสถานีศูนย์กลาง/ปลายทาง (2)TODจุดเช่ือมต่อ (3)TODท้องถิ่น (4)TODใจกลางเมือง
※โอกาสในการพัฒนาTOD: (1)การสร้างเส้นทางรถไฟใหม่ (2)การสร้างสถานีใหม่ (3)การปรับปรุงสถานีเดิม (4)การเปล่ียนแปลงการใช้ที่ดินรอบสถานี
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