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第一章 居住向导
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11.面向高龄者等的优惠政策

我们制订了很多面向高龄者等的优惠政策，请有效利用。

（1）征集住户时的优待措施

①　征集新建租赁住宅的住户时，设置了以下优待措施。

a　家中有高龄者（60 岁以上）的家庭，被选中的几率是普通家庭的 20 倍。

b　家中有高龄者（60 岁以上）的家庭若申请希望与赡养人家庭住在同一个或者相邻的市区

町村（这里的区是指东京 23 区）时，被选中几率是一般申请者的 20 倍。

②　面向老高龄者优质租赁住宅（参照 3）在征集住户时有以下优待措施。

　UR 租赁住宅的住户被选中的几率是其他申请者的 2倍。

　UR 都市机构对家里有高龄者等的住户采取各种

方法解决困难。

（2）更换住房（让高龄者搬进低层住房）

　目前住在 UR 租赁住宅的住户，因高龄、身体不便或身患疾病以及需要介护等理由，导致上下

台阶有困难，而提出搬进低层住房的意愿时，我们为您介绍同一团地内一层、二层或电梯停靠

层的住户。

　更换住房时，需解除现房屋的合同，并重新办理租房手续。（房租按更换后的房租征收。）

（3）面向高龄者的优质租赁住宅

　根据“有关高龄者住房安全确保法”（2011 年法律第 26 号），对以高龄者为对象可进行改良的

团地一层住房，在接受国家财政支援的基础上，实施无障碍化等面向高龄者的改良以及减轻房

租负担等办法。

　按住宅的地理位置、规模及使用年数对根据收入所设定的标准费用进行相应调整，决定住户

所需承担的费用。按住宅的地理位置、规模及使用年数对根据收入所设定的标准费用进行相应

调整，决定住户所需承担的费用。

①　入住条件（必须满足 a～ c的所有条件）

　　　a　满足以下任一条件（入住后也将继续确认）

　　　　　（a）申请人为 60 岁以上，并且是一个人。

　　　　　（b）申请人为 60 岁以上，一同入住的为配偶者，60 岁以上的亲族由于　　　　　　

　　特殊情况有必要跟申请人同住的（及）UR 都市机构所认同的亲族。　　　　

　　　b　家庭月收入低于 48 万 7 千日元（仅限部分面向高龄者的优质租赁住宅。）

　　　c　必须具备与申请普通住房同样的 UR 租赁住宅的申请资格。

②　租金减额标准

　　家庭每月合计税前收入≦ 15 万 8 千日元

③　改善的主要内容（概要请参阅 89 页）

　　　a　整平地面　　　
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　　　b　将门把手变成拉杆式

　　　c　安装扶手　　　　

　　　d　改善机器设备等

※我们会努力整平每个房间的地面，但会残留一部分不平整的地方。

　 此外，从团地入口到各户门前也可能会有路面不平的地方。

④　紧急情况相应服务

　紧急情况相应服务是指在室内设置 24 小时紧急通报装置以应对紧急情况。（收费）

　发生事故或突发病患时，只需按下紧急通报装置主机的按钮，或者设置在卫生间、浴室、

房间（1间）的按钮，即可通报到与 UR 都市机构合作的民间机构，随后工作人员将快速前来。

　此外，有需求的住户还可在室内设置红外线传感器等，利用其自动通报感应到的异常情

况的安全状况确认服务。（另需支付传感器设置费及利用费。）

※ 利用紧急情况相应服务是入住 UR 都市机构 ※ 利用面向高龄者的优质租赁住宅的必要条件，

由入住者本人和相关民间机构直接签定合同。

（4）健康寿命支援住宅

　 健康寿命支援住宅是为了使高龄者能持续安全居住，应对多样化环境需求、防止因移动等引

发摔倒而进行了相应翻修的住宅。建造不易受伤、不使人受伤的住宅，旨在延缓高龄者等常见

的【①自立→②虚弱·需要支援→③需要介护】各种身体状况变化阶段的进行。

　此外，对于满足减额要求的住户，从原租金上减少20％金额（但减额金额应在25,000 日元以下，

且不低于面向高龄者的优质租赁住宅住户承担基准金额）。

※存在减额率不足 20% 或者不在减额对象范围内的住户。

①　入居必要条件（必须满足 a〜 c 的所有条件。）

　　a 满足以下任一条件（入居后也将持续进行确认。）

　　　（a）申请者本人为 60 岁以上独身者。

　　　（b） 申请者本人为 60 岁以上，同居人为其配偶、60 岁以上的亲属或者 UR 都市机构认可

的由于特殊情况有必要跟申请者本人同居的亲属。

　　　（c）申请人本人或一同入住者是残障人士等。

　　b 家庭月收入总额低于 48 万 7 千日元。

　　c 此外，必须具备申请 UR 普通租赁住宅同等的申请资格。

②　房租减额必要条件

　　家庭月收入总额低于 15 万 8 千日元。

③　改良的主要内容

　　a 无障碍化

　　b 设置扶手

　　c 采用顾虑到温差影响的浴室室内地面材料
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（5）育儿家庭优惠住宅（面向育儿家庭的地区优良租赁住宅）

　该住宅是面向育儿家庭的地区优良租赁住宅。符合以下“育儿家庭优惠”住户入住标准的家庭，

若符合租金减额条件即可根据收入享受租金最高优惠 20%（上限 2万 5千日元）的制度。

① 入住必要条件（必须满足下列 a～ c所有的必要条件）

　　a　新婚家庭注 1或育儿家庭注 2。

　　b　家庭每月合计税前收入≦ 48 万 7 千日元。

　　c　具备与一般住宅相同的 UR 租赁住宅的申请资格。

② 房租减额必要条件（入住后也将继续实施确认。入住后如果不满足减额必要条件，减额终止。）

　　a　新婚家庭注１或育儿家庭注 2。

　　b　家庭每月合计税前收入≦ 25 万 9 千日元。

　　注 1新婚家庭

　　　婚后 5年以内的家庭（包括虽不存在法律上的婚姻关系但与婚姻同样的同居关系和有婚约者）

　　注 2育儿家庭（符合（a）或（b）任意一项的家庭）

　　　（a）家庭中有正在抚养未满 18 岁的亲属（配偶除外）的成员的家庭。

　　　（b）家庭中有孕妇的家庭。

③　房租的减额期限

　　a　新婚家庭，从入住之日起最多 3年。

　　b　育儿家庭，从入住之日起最多 6年。

　　c　从新婚家庭过渡到育儿家庭的，最多 9年。

　※各住宅分别设有各项制度可利用期限，利用期限结束后，

　　 不论入住者居住年数长短，减额随之结束。

　关于利用本制度的详细情况，请向募集指南窗口咨询。

　d 设置浴室暖气

　e 设置座圈加温座便器

　f 设置带人感传感器的照明灯具

　g 设置带液晶显示器的对讲机。

　※  当住宅未设置该设备或者采用再利用设备时，所设置设备的功能、数量、类型、形状等部

分规格会有所不同。
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（6）近居优惠事业租赁住宅

　这是一项针对高龄者及育儿家庭等和对他们提供支援的亲属家庭的优惠制度。如果双方决定

居住在 UR 都市机构所指定的同一或相邻的团地及大约 2 公里范围内的团地，或包括 UR 都市机

构指定地区内的 UR 租赁住宅在内的任何住宅，新入住 UR 租赁住宅的家庭可享受房租 5 年内减

额 5% 或 5 年内减额 20%（上限 4万日元）的待遇。

①　入住必要条件（符合 a或 b任何一项的必要条件）

　　a　高龄者家庭注 1、育儿家庭注 2或残障人士家庭注 3。

　　b　对前项 a提供支援的亲属

　　　　 （包括对高龄者、育儿等家庭提供支援的直系血亲或现在负有抚养义务的 3 等亲内的亲

属的家庭）。

　注 1　高龄者家庭

　　　　家庭中有满 60 岁以上成员的家庭

　注 2　育儿家庭（符合（a）或（b）任意一项的家庭）

　　　　（a）家庭中有正在抚养未满 18 岁的亲属（配偶除外）的成员的家庭。

　　　　（b）家庭中有孕妇的家庭。

　注 3　残障人士家庭

　　　　家庭中有 4级以上身体残疾或重度智障等成员的家庭

②　 房租减额必要条件（如果满足 a 和 b 的所有必要条件，可减额 5%，如果满足 a ～ c 的所有

必要条件，可减额 20%。入住后也将继续实施确认，入住后如果不满足减额必要条件，则终

止减额。）

　　a　近居（近居是指有子女居住于附近）

　　b　近居的对象家庭不存在拖欠房租等的情况。

　　c　2022 年 1 月 27 日起育儿家庭注 2 入住，家庭每月收入不可超过 25 万 9 千日元。

③　房租的减额期限

　　入住之日起 5年

　　※2022 年 1 月 27 日以后作为育儿家庭注 2 与近居优惠事业的租赁住宅签约的各位

　　　如果发生入住条件改变或者近居的对象家庭搬家等情况，

　　　请直接通知最近的管理服务办公室或者居住中心等。

　　　对被判定不满足房租减额条件但仍在继续享受房租减额待遇的住户，

如果发现不满足降租金的条件，而享受了降租金的待遇，需要在 UR 都市机构所规定的期限内，

交纳应交纳金额与已交纳的降租金后的金额之间的不足部分。请注意。

本制度可能会发生变更。相关详情请咨询募集指南窗口。
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（10）远程守护服务

　UR 都市机构面向全国 UR 租赁住宅（部分地区除外）的住户，由民间机构提供面向老年人的

远程守护服务，使住户能够放心居住。

　远程守护服务，是当安装在室内的传感器在一定时间内不工作时，将会联系紧急联络人或上

门确认情况等的服务。

　（该服务的提供方不是 UR 都市机构。另外，服务机构不同，服务内容也有可能不同。）

（7）面向高龄者的特别设施改善住宅

　面向申请人或同住亲属中有高龄者（满 60 岁以上）等的家庭，进行了如下改善的租赁住宅。

  对一层空房进行设备改善（设备概要请参阅 89 页）

　　a　厨房（调整灶台高度）

　　b　浴室（降低浴缸与地面的高度差，安装扶手等）

　　c　卫生间（安装多功能马桶的插座、扶手）

　　d　装配联络通报系统（安装对讲机及联络通报设备）

（8）关于在室内（卫生间、浴室）安装扶手

　为满足居民的个别要求，可在室内（卫生间，浴室）安装扶手（根据建筑模式以及实地调查

的结果不同，有可能不能安装或不能安装在住户希望的位置，请谅解。）。详情请咨询管理服务

事务所。

（9）确保老年人安心生活的咨询窗口

　为使住户能够安心生活，UR 都市机构设置有以下窗口。

◆住宅中心等“高龄者等咨询员”、“生活支援顾问”◆

　住宅中心等配置有“高龄者等咨询员”，除了接受下述咨询外，在部分团地，还开展“老年人

等巡回咨询业务”，定期巡回并接受各住户咨询。

　此外，部分团地管理服务事务所还配有“生活支援顾问”来提供相同的介绍及咨询服务。

　主要咨询内容

　·UR 租赁住宅高龄者等住户支援制度的介绍及咨询

　·公营住宅窗口介绍

　·行政福利窗口介绍（包括生活保护、生活困难者支援咨询窗口）

　·监控服务及生活相关信息提供

　咨询窗口

　最近的住宅中心等（地址及电话号码参考第 99 ～ 101 页）


