Parte 1: Orientagdes de habitacao

5. Pagamento de aluguel e taxas

Convém o uso de débito automatico para o pagamento.

O pagamento das taxas (aluguel e taxas de condominio) é fundamental para a ocupacéo da
residéncia.

Para o pagamento, convém o uso de débito automatico pelas instituicoes financeiras indicadas
pela Urban Renaissance Agency. Caso nao efetue o pagamento até a data de vencimento,
seu contrato de locacéo podera ser rescindido, ou, se precisar fazer uma “transferéncia de
titularidade” ou “mudanca de residéncia” futuramente, vocé podera ser impedido de usar esses
sistemas.

Se tiver alguma duvida em relacao ao pagamento de aluguéis e taxas, entre em contato com o
seu Centro de Residéncia ou afim.

(1) Data de vencimento

Consta no contrato de locacdo. O pagamento mensal deve ser feito até a data de vencimento.

(2) Métodos de pagamento

& Solicitagdo do servigco de “débito automatico” ¢

O pagamento de aluguéis e taxas (inclusive caucdes adicionais, se vocé utilizar o sistema de
parcelamento de caugao ou o sistema de desconto de aluguel) deve ser efetuado por “débito
automatico”, conforme consta no contrato de locacéo. Caso ainda nao tenha solicitado o servico
de débito automatico, solicite-o imediatamente a instituicao financeira mais proxima indicada pela
Urban Renaissance Agency. Os métodos de pagamento séo os seguintes.

Bancos ou cooperativas de Agéncias dos correios
crédito (Japan Post Bank)

Faca a solicitacao a uma das instituicoes Faca a solicitacdo a agéncia dos correios
indicadas pela Urban Renaissance Agency mais proxima, munido dos trés documentos
munido dos quatro documentos abaixo. abaixo.

(D Solicitagcdo de Débito Automatico em (@ Solicitagcdo de Uso de Débito Auto-
Conta para Pagamento de Aluguel e matico para Pagamento de Aluguel e
Taxas Taxas
(Preencha os campos necessarios.) (Formulario fornecido pelo seu Centro de

(2 Recibo de Pagamento de Aluguel e Residéncia ou afim ou pelo Escritério de

Taxas na Locacao (comprovante/recibo
de pagamento da caugéo e de aluguel e
taxas quando da celebracao do contrato)

Servicos de Administragdo. Tome cuida-
do para ndo preenché-lo incorretamente,
pois as agéncias dos correios ndo fazem

(E necessario para confirmar o nimero a verificacdo do conteudo informado.)
da unidade residencial e outros dados.) (2) Caderneta de Poupanca

(3 Caderneta de Poupanca (3 Carimbo Postal
(Caso o seu banco ou cooperativa nao
oferega conta-poupanca, sera necessa-
rio abrir uma.)

@ Carimbo Bancario
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Em regra, o débito automatico comega no més seguinte ao més da solicitacao, mas, caso
a solicitacao seja feita no Ultimo terco do més, em banco
ou cooperativa, ou no segundo terco do més, em agéncia
dos correios (Japan Post Bank), pode ser que comece
dois meses apods a solicitacao. Portanto, tenha atencéo. (O
més de inicio das transferéncias sera informado por cartdo-
postal.)

Além disso, os usuarios de débito automatico que se
inscrevem no “Ponta com UR” pelo site de inscricéo (https://

www.ur-net.go.jp/chintai/ur-ponta/) acumulam 1 ponto Ponta i! ©Ponta

a cada 500 ienes de aluguel e ganham descontos, entao E T
“Acumule pontos Ponta y

nao deixe de fazer a sua inscri¢ao. com o aluguel de cada més!” % ﬁ

& Datas das transferéncias e tratamento de impossibilidade de transferéncia ¢
(M O débito automatico seré efetuado mensalmente nas datas de vencimento (se a data for

um dia sem expediente bancario, passara para o dia Util seguinte; porém, se a data for 31
de marco e, também, um dia sem expediente bancario, passara para o dia Util anterior).

(@ Se néo for possivel debitar de acordo com o item (@,
sera feita uma nova tentativa na data predeterminada
pela Urban Renaissance Agency. esqueca!

(@ Se néao for possivel debitar de acordo com o item (2,
a Urban Renaissance Agency enviara uma “Fatura de
Aluguel e Taxas”, e o pagamento do valor da fatura
devera ser efetuado por transferéncia bancaria para
uma conta especificada pela Urban Renaissance
Agency dentro do prazo de vencimento, o qual
constara na fatura. (Observe que a transferéncia ndo
podera ser feita em agéncias dos correios simples.)

Caso passe do prazo de vencimento, serdo cobrados juros de mora com taxa de 14,56% ao
ano (de 365 dias).

Forma de calculo dos juros de mora

aluguel e taxas x 0,1456 x nUmero de dias de atraso + 365 (arredondado até 10 ienes)
* Data de célculo do numero de dias de atraso = dia seguinte a data de vencimento
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& Mudanca de instituicdo financeira do débito automatico ¢
O procedimento em caso de mudanca da instituicdo financeira que faz o débito automatico é
0 seguinte:
() Mudanga do banco A para o banco B
Nao é necessario nenhum procedimento no banco A.
Entregue uma nova “Solicitacao de Débito Automatico” ao banco B.
(2 Mudanga do banco A para agéncia dos correios (Japan Post Bank)
Nao é necessario nenhum procedimento no banco A.
Entregue uma nova “Solicitacao de Uso de Débito Automatico” a agéncia dos correios.
(® Mudanga de agéncia dos correios (Japan Post Bank) para o banco B
Nao é necessario nenhum procedimento na agéncia dos correios.
Entregue uma nova “Solicitacao de Débito Automatico” ao banco B.
O inicio das transferéncias da conta apds a mudanca sera informado quando o procedimento
for concluido. Enquanto isso, vocé devera utilizar a conta anterior.
O formulario de solicitacao de débito automatico é fornecido pelas instituicdes financeiras (com
a excecao das agéncias dos correios) e pelos Escritérios de Servicos de Administracao, Centros
de Residéncia e afins.

(3) Em caso de atraso do pagamento

Caso atrase o pagamento de aluguéis e taxas por trés meses ou mais, ou caso atrase com
frequéncia, ainda que ndo complete trés meses, configurara quebra de confianca e a Urban
Renaissance Agency podera rescindir o seu contrato de locacao e exigir a desocupacao imediata
da residéncia.

Se a residéncia nao for desocupada, configurara ocupacao ilegal até que seja concluida a
desocupacao, e vocé tera que pagar o valor do aluguel e das taxas multiplicado por 1,5 a titulo
de indenizagao.

Nesse caso, aléem de exigir a desocupacéo da residéncia e o pagamento dos valores em
atraso, a Urban Renaissance Agency podera ingressar com uma acao judicial.

Para evitar esse tipo de situacao, verifiqgue o saldo da sua conta bancaria quando a data de
vencimento do aluguel e das taxas estiver proxima e, se ele for insuficiente, deposite o dinheiro
até o dia anterior a data de transferéncia.
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(4) Sobre as taxas de condominio

Além do aluguel, devem ser pagas mensalmente as taxas de condominio.

As taxas de condominio s&o utilizadas para pagar a conta de energia elétrica das luzes nas
escadas e nos corredores do conjunto habitacional, a conta de agua dos regadores, a taxa de
coleta de lixo, as despesas de manutencéo e funcionamento de diversas instalacdes, como as
de abastecimento de agua, as despesas de limpeza das areas comuns (em regra, excetuam-
se as escadarias dos prédios de altura intermediaria), as despesas de cuidados com gramados
e arvores, entre outros interesses comuns de todos os moradores, conforme consta no
instrumento de contrato.

Embora as taxas de condominio sejam receitas da Urban Renaissance Agency, elas servem
para fazer a manutencédo do ambiente do conjunto habitacional dos moradores. Uma vez por
ano, a Urban Renaissance Agency informa por escrito o balanco do exercicio financeiro anterior e o
plano de gestao do exercicio financeiro corrente aos moradores dos conjuntos habitacionais para
gue tomem conhecimento da situacao das receitas e despesas de cada conjunto habitacional.

A Urban Renaissance Agency responsabiliza-se pela gestao das taxas de condominio, mas, se
houver alguma variagdo dos precos, sera feito o reajuste dos valores.



