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模
様
替
え
を
行
う
場
合
は
、内
容
の
分
か

る
図
面
・
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
等
を
添
え
て
、機

構
に
模
様
替
え
承
諾
申
請
書（
又
は
簡
易
模

様
替
え
届
）を
提
出
し
て
い
た
だ
き
ま
す
。

　
機
構
で
は
、住
宅
の
保
全
等
の
た
め
、模
様
替

え
に
係
る
仕
様
、施
工
方
法
等
の
条
件
を
定
め

て
お
り
、こ
れ
に
適
合
す
る
も
の
に
つ
い
て
承

諾
す
る
こ
と
と
な
り
ま
す
の
で
、機
構
の
承
諾

を
得
た
上
で
、模
様
替
え
を
行
っ
て
く
だ
さ
い
。

　

な
お
、一
部
の
模
様
替
え
項
目
に
つ
い
て

は
、適
切
な
施
工
及
び
維
持
管
理
の
必
要
性

か
ら
、機
構
指
定
の
業
者
に
よ
る
施
工
を
お

願
い
す
る
こ
と
と
な
り
ま
す
の
で
、事
前
に

管
理
サ
ー
ビ
ス
事
務
所
又
は
住
宅
管
理
セ

ン
タ
ー
に
ご
確
認
く
だ
さ
い
。

ＵＲ賃貸住宅の模様替えについて（お知らせ）

と
いっ
た
も
の
が
あ
り
ま
す
。

　

ま
た
、模
様
替
え
に
は
、退
去
時
に
原
状
回

復
を
必
要
と
す
る
も
の
と
、そ
う
で
な
い
も
の

（
残
置
可
能
な
も
の
）が
あ
り
ま
す
。

　

そ
の
他
の
模
様
替
え
の
可
否
に
つ
い
て
は
、

機
構
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
、管
理
サ
ー
ビ
ス
事
務
所

等
で
ご
確
認
く
だ
さ
い
。

　
模
様
替
え
が
可
能
な
代
表
的
な
項
目
に
は
、

　
お
住
ま
い
い
た
だ
い
て
い
る
お
客
様
の
多
様
な
ニ
ー
ズ
に
対
応
し
、

サ
ー
ビ
ス
の
向
上
を
図
る
た
め
、機
構
の
定
め
る
範
囲
に
お
い
て
、

お
客
様
が
自
ら
の
負
担
に
よ
り
住
戸
内
設
備
の
改
良（
模
様
替
え
）を

行
う
こ
と
が
で
き
ま
す
。

ＵＲ賃貸住宅では、住戸内設備等の改良（模様替え）を行うことができます！

模
様
替
え
を
行
う
場
合
の
手
続

代
表
的
な
模
様
替
え
事
例

・
多
機
能
洗
浄
便
座
の
設
置

・
襖
の
張
替

・
補
助
錠
の
設
置

　
Ｕ
Ｒ
賃
貸
住
宅
に
お
い
て
も
、機
構
の
定
め
る

範
囲
に
お
い
て
、介
護
保
険
を
利
用
し
た
住
戸
内

改
修
を
実
施
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。（
機
構
へ

の
模
様
替
え
手
続
が
必
要
で
す
。）

　
住
戸
内
改
修
に
当
たって
は
、事
前
に
市
区
町
村

に
申
請
が
必
要
と
な
り
ま
す
が
、市
区
町
村
か
ら
、

最
大
で
、支
給
限
度
基
準
額
20
万
円
の
９
割（
18
万

円
）の
給
付
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

な
お
、対
象
と
な
る
工
事
は
次
の
と
お
り
で
す
。

① 

手
す
り
の
取
付
け
　  

④ 

扉
の
取
替
え

② 

段
差
の
解
消
　
　    

⑤ 

①
〜
④
に
伴

③ 

床
材
の
変
更
　
　
　  

　
う
必
要
な
工
事

　

※

介
護
保
険
の
詳
細
は
、お
住
ま
い
の
市
区
町

　
　

村
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

模様替えの可否を確認

機構に「模様替え等承諾申請書」を
提出

（機構HP、管理サービス事務所等でご確認ください）

（内容のわかる図面・パンフレット等を添付）

平成25年国民生活基礎調査にご回答をお願いします
厚 生 労 働 省 か ら の お 知 ら せ

◆本調査の詳細は、 厚生労働省 国民生活基礎統計第一係　03-5253-1111（内線：7587） にお問合わせください。

　厚生労働省では、「平成25年国民生活基礎調査」の世帯票・健康票・介護票調査を6月６日、所得票・貯蓄票調査を
７月1１日にそれぞれ実施いたします。
　実施にあたっては、お住まいの地域の都道府県又は市区の地方公務員として任命された調査員が世帯を訪問して調査
にあたります。調査員には守秘義務が課せられており、調査票に書かれた内容を他に漏らすことは、「統計法」という法律
で厳しく禁じられていますので、安心してご回答をお願いします。
　なお、調査員は調査員証を携帯し、以下の日程で直接世帯を訪問しますので、調査対象世帯となられた場合には、
よろしくお願いします。（この調査は抽出調査のため、すべての方に実施するものではありません。）

【調査の日程】
　　　　①４月19日頃～
　　　　　事前に世帯の人数などを確認するために訪問します。
　　　　②６月６日の前後１～２週間程度の間　
　　　　　世帯票・健康票・介護票をお配りし、後日受け取りに伺います。
　　　　③７月11日の前後１～２週間程度の間
　　　　　所得票・貯蓄票をお配りし、後日受け取りに伺います。

○調査の目的
　国民生活基礎調査は、全国の世帯と世帯員の皆さんを対象にして、保健、医療、福祉、年金、所得等国民生活の基礎的な
事項を調査し、厚生労働省が政策の企画及び立案をするために必要な基礎資料を得るとともに、各種の世帯調査の親標
本をつくることを目的として毎年行っている厚生労働省による調査です。

模様替えの流れ：例

業者への相談・見積り等の依頼

機構の承諾後、業者に施工依頼

施工完了・業者に工事代金の支払

賃貸はずっと家賃を支払
わなければならないけど、
買ってしまえばローン終了

後は家賃もいらないでしょ。しかも資産
として残るし、分譲がおトクだよ。

分譲マンションの場合、ロー
ンが終わっても、税金や維
持費はずっと続くでしょ。物
件の場所によって違うけど、

3000万円くらいのマンションでも固定
資産税で毎年10万円くらいかかるらし
いし。管理費とか修繕積立金だってあ
る。しかも修繕積立金では、大規模な修
繕には足りないという問題も出ているら
しいよ。それから、土地の価格が値下が
りしている今、資産価値が続くというの
も疑問だな。ローンが払い終わった頃に、
払った分だけの価値が無かったら…。

分譲マンションの良さは、
内装や間取りを自由に変え
られるところだな。自分の

好みで自由に変えられる。設備だって好
きなものに変えられるし。

自分で内装や間取りを変えら
れるのは魅力だけど、業者の
手配や工事中の住まいをどう

するとか、いろいろ面倒も多いし、大き
さ、設備、面積までは変えられない。賃貸
なら、自分の好みに合う間取りや内装の
部屋を探すだけでいいんだよね。最近
は、入居者の希望で内装をかえられる
ケースもあるらしいし。分譲は自分で自
由に設備を変えられるけど、修理代とか
も自分で払わなければならないよね。自
由ってことを考えるなら、賃貸のほうが
自由度が高いような気がする。

これからもどんどん給与
が上がっていく時代なら
ともかく、先が見えない

時代に大きなローンを組むのは少し
心配だな。もしローンを支払うのが厳
しくなったら…。

大丈夫さ、ローンが払えな
くなったら売ってしまえば
いいんだし。そこが自分の

資産として持っている強みだと思うよ。

でもローンをいつまで
払ったかによるだろうけ
ど、最初のほうの支払い

は金利分がほとんど。元金がほぼ全
額残ってしまうなんてこともあるよう
だよ。ローンが残っているうちは売る
に売れないってことも…。

分譲マンションも、不動産
の価格が上がる時代なら
メリットがあったから、僕

も買ったと思う。価値が下がってしまう
時代にローンを組んで買うのは「？」

やっぱり老後のこととか
を思うと、自分で持ってい
る住宅があるのは安心だ

よ。少しリスクがあっても、買っておく
のがいいんじゃないかな…。

その老後に、持ち家から賃
貸に住み替える人も増え
ているそうだよ。病院が多
くて、しかもショッピング

に便利な場所とか、都心に戻る人も。
子供が独立したら夫婦水いらずでコン
パクトな住宅が良かったり、年代に
よってライフスタイルも変わるから、
やっぱり賃貸でいいのかもね。

やっぱり自由に住み替え
られる賃貸のほうがいい
と思う。買ったマンション

のお隣さんと仲が悪くなってしまった
ら…。想像するだけでちょっと怖い。

確かにご近所に変な人が
いたらっていうのはリスク
があるよね。でもどうして

もダメなら、自分のマンションを貸して
別のところに住むって方法もあるしね。

意外と知られてないんだ
けど、住宅ローンが残って
いるマンションを賃貸に

するのはルール違反なんだよ。借り換
えたりしなければならないのが基本。
それに他人に貸しても修繕費は自分
で支払わなければならないし、やっぱ
り気楽に住み替えできるほうが、僕は
いいな。

う～ん、あえて賃貸という
発想もあるんだな。本当は
どちらがトクなのかはきち
んと考える必要があるな。
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