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屋上のスペースを
エコにフル活用

URのECO

屋上
緑化

太陽光
発電

建
物
や
周
囲
の
温
度
を
下
げ

ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ
ン
ド
現
象
を
抑
制

既
存
建
物
の
屋
上
を
賃
貸

非
常
用
電
源
と
し
て
も
利
用
可
能
に

　

東
京
都
西
東
京
市
の「
グ
リ
ー
ン
プ

ラ
ザ
ひ
ば
り
が
丘
南
」。建
物
の
立
ち
入

り
禁
止
に
な
っ
て
い
る
屋
上
に
上
る
と
、

芝
生
に
覆
わ
れ
た
き
れ
い
な
緑
地
が
広

が
っ
て
い
る
。
寝
転
ん
で
休
め
る
わ
け

で
も
な
い
緑
地
が
、
な
ぜ
あ
る
の
か
。

　

答
え
は「
屋
上
の
温
度
を
下
げ
る
た

め
」。
強
い
日
差
し
を
受
け
る
屋
上
は
、

夏
場
の
昼
間
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
表
面

が
65
℃
以
上
に
も
！　

こ
の
よ
う
に
コ

ン
ク
リ
ー
ト
の
建
物
な
ど
に
熱
が
た
ま

る
こ
と
に
よ
っ
て
、
そ
の
地
域
の
気
温

が
上
昇
す
る「
ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ
ン
ド
現

象
」は
都
会
の
深
刻
な
環
境
問
題
だ
。

　

そ
の
改
善
策
の
一
つ
が
、
屋
上
に
芝

生
や
樹
木
を
植
え
る「
屋
上
緑
化
」。

U
R
都
市
機
構
の
実
験
で
は
、屋
根
を

芝
生
で
覆
う
こ
と
に
よ
り
、
表
面
が

35
℃
以
上
も
下
げ
ら
れ
る（
上
図
）。

　

2
0
0
1（
平
成
13
）年
の
東
京
都

を
皮
切
り
に
、
全
国
各
地
で
、
一
定
以

上
の
面
積
の
建
物
に
関
し
て
屋
上
緑
化

を
義
務
付
け
る
自
治
体
が
増
え
て
い

る
。U
R
都
市
機
構
は
そ
れ
に
先
駆
け

　

2
0
1
2（
平
成
24
）年
7
月
、「
再

生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
固
定
価
格
買
取

制
度
」が
ス
タ
ー
ト
し
た
。
太
陽
光
や

風
力
な
ど
の
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
で

発
電
し
た
電
力
は
、
そ
の
地
域
の
電
力

会
社
が
一
定
価
格
で
買
い
取
る
こ
と
を

国
が
約
束
す
る
制
度
だ
。

　

Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
は
、再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ
ー
の
普
及
お
よ
び
電
力
供
給
の
拡

大
に
寄
与
す
る
取
り
組
み
と
し
て「
U
R

パ
ワ
ー
」を
始
め
た
。U
R
都
市
機
構
が

管
理
す
る
既
存
団
地
の
屋
上
を
、発
電

事
業
者
に
貸
し
出
す
。
事
業
者
は
そ
こ

に
発
電
パ
ネ
ル
を
設
置
し
て
発
電
し
、

買
取
制
度
で
売
却
す
る（
左
上
図
）。

　

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
第
１
号
は
東
京
都
町

田
市
の「
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
小お

や
ま
だ
さ
く
ら
だ
い

山
田
桜
台
」。

25
棟
の
屋
上
を
使
い
、
来
年
１
月
か
ら

発
電
を
開
始
す
る
予
定
だ
。

　

居
住
者
に
と
っ
て
う
れ
し
い
の
が
、

太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
が
非
常
用
の
電

源
と
し
て
も
使
え
る
こ
と
。
万
一
、
災

害
で
発
電
所
や
送
電
網
が
被
害
を
受
け

停
電
し
て
も
、
携
帯
電
話
の
充
電
や
ラ

て
、屋
上
緑
化
に
積
極
的
に
取
り
組
ん

で
き
た
。1
9
9
3
年
に
は
、
当
時
の

本
社
ビ
ル
な
ど
で
屋
上
緑
化
の
実
験
を

開
始
し
て
い
る
。

　

実
験
の
結
果
、建
物
に
極
力
負
担
の

掛
か
ら
な
い
設
計
マ
ニ
ュ
ア
ル
を
作
成
。

標
準
的
な
土
の
厚
さ
は
わ
ず
か
15
㎝
だ
。

他
に
も
防
水
や
排
水
性
に
も
配
慮
し
た

り
、
水
分
が
少
な
く
て
も
枯
れ
に
く
い

植
物
を
選
ぶ
な
ど
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
の

面
に
も
気
を
使
っ
て
い
る
。

　

屋
上
緑
化
に
は
、
グ
リ
ー
ン
の
少
な

い
都
心
部
に
緑
地
を
増
や
す
と
い
う
目

的
も
。
虫
や
鳥
が
集
ま
り
生
態
系
の
回

復
に
貢
献
す
る
な
ど
、
屋
上
の
温
度
を

下
げ
る
以
外
に
も
環
境
面
で
の
メ
リ
ッ

ト
が
た
く
さ
ん
あ
る
。

　

U
R
賃
貸
住
宅
な
ど
で
屋
上
緑
化
し

た
面
積
は
2
0
1
３
年
時
点
で
約

15 

ha
に
及
ぶ
。
サ
ッ
カ
ー
グ
ラ
ウ
ン
ド

な
ら
約
21
面
に
も
な
る
。
こ
う
し
た
一

連
の
屋
上
緑
化
の
取
り
組
み
が
評
価
さ

れ
、
平
成
24
年
度
日
本
造
園
学
会
特

別
賞
を
受
賞
し
た
。

ジ
オ
の
使
用
な
ど
が
可
能
に
な
る
。

　

U
R
都
市
機
構
は
、
今
後
、
全
国
で

太
陽
光
発
電
に
適
し
た
建
物
を
選
び
、

賃
借
を
希
望
す
る
発
電
事
業
者
の
公
募

を
行
う
予
定
だ
。
最
終
的
に
は
約
23 

ha

（
サ
ッ
カ
ー
グ
ラ
ウ
ン
ド
約
32
面
分
）

の
面
積
を
貸
し
出
し
、7
2
0
0
世
帯

分
の
消
費
電
力
に
相
当
す
る
年
間
発
電

量
35 

Mメ
ガ
ワ
ッ
トW

を
目
指
し
て
い
る
。

　

ま
た
、
団
地
の
新
築
に
当
た
り
、
太

陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
を
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構

が
設
置
す
る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
い
る
。

1
9
9
6
年
の「
ア
ル
ビ
ス
旭あ

さ
ひ
が
お
か

ヶ
丘
」

（
大
阪
・
豊
中
市
）を
皮
切
り
に
52
団
地

に
導
入
し
た
。
発
電
し
た
電
力
は
多
く

の
場
合
、
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
廊
下
の
照

明
な
ど
共
用
部
で
使
用
し
て
い
る
。
今

後
も
積
極
的
に
導
入
を
進
め
る
予
定
だ
。

　

2
0
1
1
年
に
完
成
し
た「
シ
ャ

レ
ー
ル
荻
窪
」で
は
太
陽
光
発
電
パ
ネ

ル
を
、
一
部
住
戸
の
専
有
部
用
に
も
設

置
し
た
。
対
象
住
戸
の
居
住
者
に
は
、

「
実
質
の
電
気
代
が
ゼ
ロ
に
な
っ
た
月

も
あ
る
」と
喜
ば
れ
て
い
る
。

URパワーの取り組み
停電時には
非常用電力として活用

イメージ図

周辺に住宅が立ち並ぶグリーンプラザひばりが丘南では、屋上緑化でヒートアイランド現象の抑制を図っている

アーベインビオ川崎（川崎・幸区、写真上）やシャ
レール恵比寿（東京・渋谷区、写真下）のように、遊
歩道を設けたり、遊具を設置して公園のような設計
にした屋上緑化もある

エレベーターホールには、
発電量を知らせる表示板
がある（シャレール荻窪）

多摩平の森（東京・日野市）では
施設内の東屋（あずまや）の屋
根にパネルを設置して雨水の循
環システムに活用している

シャレール荻窪の屋上に設置した太陽光発電
パネル（共用部用）。専有部用の太陽光発電
パネルも共用部用とは別に設置している

ＵＲ都市機構
太陽光パネル
を設置した
ＵＲ賃貸住宅

太陽光発電事業者

UR都市機構は日本住宅公団の時代から半世紀以上にわたり、
環境に配慮したまちづくりに取り組んできた。
普段あまり目にしない屋上もエコに活用している。
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約37℃差

ー緑化部分（芝生）
ー非緑化部分

屋上緑化の効果

緑化しなければ70℃近くになるが、緑化すれば40℃にもならない

技術研究所屋上緑化実験温度測定（2001年8月1日）

賃貸借契約 【非常時】
停電時に
使用できる
コンセントを
設置

屋上利用権

屋上賃借料

通常時は電力会社に
発電した電力を売却
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