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水戸駅南口地区

　

水
戸
市
は
人
口
約
26
万
3
千
人
、
茨
城

県
の
県
庁
所
在
地
で
、
行
政
・
文
化
・
商
業

の
中
心
都
市
で
す
。
水
戸
徳
川
家
ゆ
か
り

の
偕
楽
園
、
弘
道
館
な
ど
歴
史
的
資
源
も

多
く
、
千
波
湖
な
ど
の
自
然
に
も
恵
ま
れ
、

水
戸
芸
術
館
な
ど
で
は
市
民
の
文
化
活
動

も
盛
ん
で
す
。
Ｊ
Ｒ
常
磐
線
に
隣
接
す
る

当
地
区
は
、
東
京
都
心
か
ら
約
1
0
0
km
、

上
野
へ
は
特
急
で
最
速
1
時
間
5
分
で
の

ア
ク
セ
ス
が
可
能
で
す
。
当
地
区
は
旧
国

鉄
貨
物
ヤ
ー
ド
跡
地
を
整
備
し
た
も
の
で
、

面
積
約
11
.
2
ha
、
水
戸
地
方
拠
点
都
市

地
域
の
拠
点
地
区

と
し
て
平
成
11
年

5
月
に
事
業
を
開

始
し
、「
高
次
都
市

機
能
の
導
入
及
び

商
業
・
業
務
施
設

等
の
整
備
」「
駅
前

広
場
等
の
公
共
施

設
の
整
備
」「
宅
地

の
利
用
増
進
」
を
図
り
、
県
都
の
新
し
い

玄
関
口
づ
く
り
を
目
指
し
た
も
の
で
す
。

施行前の地区全景（平成10年3月）

施設の紹介

　

こ
の
事
業
は
広
大
な
旧
国
鉄
の
貨
物
ヤ

ー
ド
跡
地
を
整
備
す
る
こ
と
で
、
駅
南
口

地
区
の
発
展
を
促
す
こ
と
を
目
的
と
し
、

平
成
9
年
、
茨
城
県
と
水
戸
市
か
ら
当
時

の
地
域
振
興
整
備
公
団
（
現
在
の
Ｕ
Ｒ
都

市
機
構
）
に
事
業
要
請
が
あ
り
、
事
業
が

開
始
さ
れ
ま
し
た
。
そ
の
後
、
平
成
11
年

度
に
土
地
区
画
整
理
事
業
の
認
可
を
得
て

市
街
地
整
備
が
は
じ
ま
り
、
平
成
19
年
9

月
の
換
地
処
分
の
公
告
に
よ
り
事
業
が
完

了
し
ま
し
た
。

　

こ
の
事
業
で
は
、
駅
前
広
場
と
ペ
デ
ス

ト
リ
ア
ン
デ
ッ
キ
の
整
備
を
中

心
に
、
都
市
計
画
道
路
・
区
画

道
路
の
整
備
が
行
わ
れ
、
ま
た

関
連
事
業
と
し
て
、
公
共
駐
車
場
お
よ
び
駐

輪
場
、
街
区
公
園
な
ど
の
整
備
が
進
め
ら
れ

ま
し
た
。
ま
た
「
ふ
る
さ
と
の
顔
づ
く
り
モ

デ
ル
土
地
区
画
整
理
事
業
」
等
を
導
入
す
る

ほ
か
、「
地
区
計
画
」
の
決
定
お
よ
び
「
ま
ち

づ
く
り
協
定
」
を
地
区
内
の
権
利
者
に
よ
り

締
結
。
さ
ら
に
権
利
者
に
よ
る
「
ま
ち
づ
く

り
協
議
会
」
も
設
置
さ
れ
る
な
ど
、
意
欲
的

な
ま
ち
づ
く
り
が
推
進
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
は
、
駅
前
に
相
応
し
い
施

設
の
提
案
、
全
体
の
景
観
形
成
へ
の
計
画
誘

導
、
行
政
・
権
利
者
・
民
間
事
業
者
の
合
意

形
成
と
関
係
機
関
と
の
調
整
な
ど
の
初
動
期

の
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
、
そ
し
て
駅
前
広
場
の

再
編
整
備
、
民
間
事
業
者
誘
致
に
よ
る
拠
点

施
設
（
ホ
テ
ル
・
複
合
商
業
施
設
・
高
層
集

合
住
宅
等
）
の
整
備
支
援
な
ど
、
水
戸
の
新

し
い
拠
点
の
整
備
を
行
い
ま
し
た
。

水
戸
駅
南
口
地
区

県
都「
水
戸
」の
新
し
い
顔
を
創
造

事業の概要

土地利用計画図

事業名
　
施行者
所在地
　
事業期間
施行面積
想定人口
減歩率
供給処理施設
　
事業費

水戸・勝田都市計画事業
水戸駅南口土地区画整理事業
ＵＲ都市機構
水戸市宮前一丁目
桜川一丁目および二丁目の各一部
平成11年度～平成24年度（清算期間5年を含む）
約11.2ha
就業人口  約3,000人
平均減歩率  約43％

　
約105億円

上水道、下水道（雨水排水施設、汚水排水
施設、雨水貯留池）、C・C・BOX等

事業完了後（平成19年10月）

位置図
か
い
ら
く
え
ん

こ
う
ど
う
か
ん

せ
ん
ば
こ

　水戸駅南口の顔にふさわしいホテルを

つくり、開発の起爆剤になればと事業に

参加しました。区画整理事業が短期間の

うちに完了したことを嬉しく思っていま

す。これからも、誰がいつ来ても、やさ

しいおもてなしの心で街全体がお迎えし、

子供たちやお年寄りの笑い声が溢れる、

幸せに満ちた街にしたいものです。

ホテルクリスタルパレス 会長
土地区画整理審議会会長

海野  肇

屋上庭園のある自転車駐輪場

ホテルレイクビュー水戸

ホテルクリスタルパレス
http://www.hotel-crystal.co.jp/

水戸駅南口駅前広場とデッキCOMBOX310
水戸サウスタワー

水戸地方拠点都市
地域広域概念図

高規格幹線道路（既存）

高規格幹線道路（予定）

交通機能の拡がり

都市機能の拡がり


