
が
集
会
所
を
作
る
こ
と
と
、
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
の

立
ち
上
げ
を
す
る
、
そ
の
２
つ
は
用
意
す
る
。

昔
は
掲
示
板
を
大
い
に
活
用
し
ま
し
た
よ
ね
。

ア
メ
リ
カ
の
学
生
寮
は
掲
示
板
だ
ら
け
で
し
た

よ
。
い
ま
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
す
ね
。

平
野
　
回
覧
板
と
い
う
も
の
も
あ
り
ま
す
ね
。

先
生
の
話
を
伺
っ
て
確
か
に
自
発
的
な
も
の
は

必
要
だ
と
思
い
ま
す
。
ま
た
防
災
訓
練
な
ど
で
、

各
地
に
あ
る
消
防
団
と
の
訓
練
等
の
繋
が
り
を

活
か
す
こ
と
が
で
き
れ
ば
す
ご
く
安
心
で
す
ね
。

自
発
性
が
大
切
で
す
が
、
お
手
伝
い
役
と
し
て

誰
か
が
旗
を
ふ
ら
な
け
れ
ば
い
け
な
い
と
思
う

の
で
、
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
つ
く
っ
て
情
報
を
発

信
し
て
あ
げ
る
こ
と
は
重
要
で
す
ね
。

八
田
　
神
谷
町
で
神
輿
を
担
ぐ
お
祭
り
が
あ
る

の
で
す
が
、
今
年
は
じ
め
て
担
げ
な
く
な
っ
た

町
内
会
が
あ
り
ま
し
た
。
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
は
、

ひ
と
つ
は
老
齢
化
、
ひ
と
つ
は
共
働
き
で
つ
ぶ

れ
て
い
き
ま
す
。
世
代
が
順
繰
り
に
つ
な
が
っ

て
い
け
ば
昔
ど
お
り
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
維
持

で
き
る
の
で
す
が
、
な
か
な
か
そ
う
は
い
か
な

い
。
も
う
ひ
と
つ
は
友
達
が
住
ん
で
い
る
川
崎

の
古
い
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
が
、
い
ま
は
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
活
動
が
活
発
で
、
み
ん
な
仲
良
く
、
お

祭
り
で
も
み
ん
な
で
参
加
す
る
し
、
集
会
所
で

は
様
々
な
会
合
が
行
わ
れ
て
い
ま
す
。
し
か
し

高
齢
化
し
て
入
れ
替
わ
り
が
少
な
い
、
こ
れ
も

早
晩
な
く
な
っ
て
い
く
か
も
知
れ
な
い
と
思
っ

て
い
ま
す
。

尾
見
　
基
本
的
に
は
住
む
方
の
自
発
性
で
し
ょ

う
が
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
形
成
し
や
す
い
環
境

や
、
そ
う
い
う
役
回
り
を
す
る
人
の
発
掘
は
必

要
だ
と
思
う
の
で
す
。
居
住
者
の
方
の
中
か
ら

出
る
の
が
ベ
ス
ト
だ
と
思
い
ま
す
が
、
Ｕ
Ｒ
都

市
機
構
に
お
い
て
も
何
か
お
手
伝
い
で
き
る
こ

と
が
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
防
災
に
つ
い
て

も
国
家
と
し
て
戦
略
を
立
て
て
進
め
て
い
る
時

代
で
す
か
ら
、
Ｕ
Ｒ
賃
貸
住
宅
に
つ
い
て
は
幸

い
基
本
的
に
は
耐
震
性
を
備
え
て
い
ま
す
が
、

震
度
６
強
か
ら
７
と
い
う
大
地
震
に
つ
い
て
も

万
全
を
期
す
た
め
、
耐
震
改
修
を
計
画
的
に
進

め
て
い
ま
す
。
し
か
し
こ
れ
か
ら
は
、
ひ
と
つ

の
住
宅
だ
け
が
安
全
で
あ
っ
た
ら
い
い
の
で
は

な
く
て
、
地
域
全
体
で
の
防
災
拠
点
づ
く
り
を

考
え
て
い
く
こ
と
が
重
要
で
す
ね
。
そ
の
た
め

に
は
避
難
場
所
や
備
蓄
倉
庫
の
整
備
な
ど
も
あ

り
ま
す
が
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
こ
そ
力
に
な
る
わ

け
で
、
環
境
と
施
設
と
人
と
い
う
多
重
な
安
全

構
造
を
構
築
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
と
考
え
て

い
ま
す
。

平
野
　
私
の
住
ん
で
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
が
最
近

耐
震
補
強
工
事
を
し
ま
し
た
。
古
い
マ
ン
シ
ョ

ン
で
す
け
れ
ど
利
便
性
が
い
い
の
で
住
み
続
け

て
い
る
方
が
多
く
、
建
替
え
ま
で
に
は
至
ら
な

い
の
で
す
。
Ｕ
Ｒ
賃
貸
住
宅
で
も
、
い
ま
お
話

が
あ
っ
た
よ
う
に
現
在
の
建
物
の
補
強
工
事
な

ど
し
っ
か
り
と
や
っ
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
。

そ
れ
か
ら
監
視
カ
メ
ラ
が
最
近
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
中
に
つ
い
た
の
で
す
が
、
こ
れ
だ
け
で
非
常

に
心
強
い
も
の
で
す
ね
。
た
だ
、
機
械
に
頼
る

の
で
は
な
く
、
ひ
と
の
目
が
届
か
な
い
と
こ
ろ

を
補
す
る
も
の
と
し
て
活
用
さ
れ
る
べ
き
な
の

だ
と
思
い
ま
す
。

尾
見
　
世
代
を
超
え
て
、
高
齢
の
方
、
若
い
方
、

中
間
の
年
齢
層
の
方
が
ミ
ッ
ク
ス
し
た
社
会
が

一
番
健
全
だ
と
思
う
の
で
す
が
、
お
年
寄
り
と

若
い
人
た
ち
だ
け
が
目
立
つ
団
地
、
高
齢
者
だ

け
と
い
う
団
地
も
増
え
て
い
ま
す
。
な
ん
ら
か

の
仕
組
み
を
考
え
る
必
要
が
あ
る
ん
じ
ゃ
な
い

か
と
思
う
の
で
す
が
。

平
野
　
お
年
寄
り
だ
け
が
集
ま
っ
て
し
ま
う
と

い
う
の
は
非
常
に
不
自
然
な
状
態
で
す
し
、
ま

た
も
っ
た
い
な
い
と
思
い
ま
す
。
お
年
寄
り
の

方
は
人
生
経
験
が
豊
富
で
い
ろ
ん
な
知
恵
を
持

っ
て
い
ま
す
よ
ね
。
昔
は
防
災
で
も
防
犯
で
も

折
り
に
ふ
れ
、
タ
イ
ミ
ン
グ
よ
く
子
ど
も
達
や

周
り
の
人
た
ち
に
注
意
し
て
い
ま
し
た
。
危
な

い
水
辺
に
は
近
づ
か
な
い
よ
う
に
カ
ッ
パ
の
話

な
ど
を
し
て
上
手
に
教
え
て
い
ま
し
た
ね
。
防

災
だ
、
防
犯
だ
、
と
難
し
く
い
わ
ず
に
、
お
父

さ
ん
お
母
さ
ん
が
教
え
ら
れ
な
い
こ
と
を
お
年

寄
り
が
教
え
る
、
子
ど
も
が
学
ぶ
機
会
も
多
か

っ
た
と
思
い
ま
す
。
い
ま
そ
れ
ぞ
れ
の
世
代
に

分
か
れ
て
住
ん
で
い
る
の
は
、
そ
う
い
う
意
味

で
も
も
っ
た
い
な
い
。
そ
う
い
う
知
恵
が
継
承

さ
れ
な
い
こ
と
が
も
っ
た
い
な
い
、
で
す
か
ら

い
ろ
い
ろ
な
世
代
の
方
が
顔
を
合
わ
せ
ら
れ
る

広
場
や
集
会
所
が
あ
る
と
い
う
の
は
意
味
が
あ

る
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
ね
。
子
育
て
中
の
方
も

住
み
や
す
い
よ
う
に
、
子
育
て
に
便
利
な
施
設

や
サ
ー
ビ
ス
、
住
環
境
を
整
え
る
必
要
も
あ
る

と
思
い
ま
す
。

八
田
　
私
は
、
１
９
７
０
年
か
ら
１
９
８
５
年

ま
で
断
続
的
に
ア
メ
リ
カ
の
バ
ル
テ
ィ
モ
ア
の

ク
ロ
ー
バ
ー
・
ヒ
ル
と
い
う
通
り
に
住
み
ま
し

た
。
そ
の
間
ど
ん
ど
ん
高
齢
者
が
出
て
行
き
、

代
わ
り
に
若
い
夫
婦
が
入
っ
て
き
て
、
う
ま
く

循
環
し
て
い
ま
し
た
。
だ
か
ら
赤
ん
坊
か
ら
お

年
寄
り
ま
で
、
ど
の
年
齢
層
の
人
も
い
た
ん
で

す
ね
。
こ
の
通
り
の
住
宅
は
基
本
的
に
持
家
で

し
た
が
、
大
家
が
一
時
的
に
貸
家
に
し
て
い
る

家
も
い
く
つ
か
あ
り
ま
し
た
。
住
宅
が
流
動
的

で
あ
る
理
由
の
一
部
は
賃
貸
住
宅
の
存
在
で
す
。

　
住
宅
価
値
が
安
い
時
に
は
、
よ
り
大
き
な
家

を
買
い
た
く
な
る
も
の
で
す
が
、
自
分
の
家
が

安
く
し
か
売
れ
な

い
た
め
、
日
本
な

ら
買
え
ま
せ
ん
。

こ
う
し
て
持
ち
家

が
固
定
し
て
い
ま

す
。
し
か
し
バ
ル

テ
ィ
モ
ア
で
は
、

借
地
借
家
法
の
縛

り
が
な
い
の
で
、

自
宅
を
持
つ
人
は
、

そ
の
家
を
人
に
貸

し
て
、
家
賃
収
入

を
も
と
に
ロ
ー
ン

を
組
ん
で
、
よ
り

大
き
な
家
を
買
い
、

出
て
い
き
ま
す
。

住
宅
価
格
が
上
が

っ
た
と
き
に
家
を

売
る
わ
け
で
す
。

　
反
対
に
住
宅
価

値
が
高
い
時
に
は
、

こ
の
通
り
の
家
を

高
い
価
格
で
売
っ
た
後
、
す
ぐ
別
の
家
を
買
わ

な
い
で
、
し
ば
ら
く
借
家
に
住
ん
だ
後
に
、
住

宅
価
格
が
下
が
っ
た
と
き
に
別
の
家
を
買
い
ま

す
。
借
家
法
の
た
め
に
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
賃
貸

住
宅
市
場
が
発
達
し
て
い
な
い
日
本
で
は
、
住

宅
価
格
が
上
が
ろ
う
が
下
が
ろ
う
が
持
家
か
ら

動
く
に
も
動
け
な
い
の
で
す
が
、
ア
メ
リ
カ
で

は
、
賃
貸
住
宅
が
緩
衡
に
な
っ
て
、
持
家
間
の

移
動
ま
で
容
易
に
な
っ
て
い
ま
す
。

尾
見
　
そ
う
で
す
ね
。
持
家
だ
け
で
し
た
ら
簡

単
に
は
移
れ
な
い
け
れ
ど
、
賃
貸
が
あ
れ
ば
持

家
も
ど
ん
ど
ん
ま
わ
り
ま
す
ね
。

八
田
　
従
来
の
賃
貸
と
い
う
の
は
最
高
裁
の
判

例
に
よ
っ
て
、
賃
料
の
更
新
時
に
そ
ん
な
に
上

げ
ら
れ
な
い
仕
組
み
で
、
古
く
か
ら
い
る
人
は

安
く
て
後
か
ら
入
っ
た
人
は
高
い
、
と
い
う
ア

ン
バ
ラ
ン
ス
も
生
ま
れ
て
い
ま
し
た
。
長
く
住

む
と
安
い
と
い
う
状
況
は
、
出
て
行
く
き
っ
か

け
が
な
い
と
い
う
悪
循
環
に
陥
る
と
い
う
こ
と

で
、
定
期
借
家
制
度
が
使
わ
れ
れ
ば
一
斉
に
み

ん
な
変
わ
り
ま
す
。
日
本
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形

成
が
硬
直
的
な
の
は
か
な
り
大
き
な
部
分
で
か

つ
て
の
借
地
借
家
法
に
あ
る
と
思
い
ま
す
ね
。

尾
見
　
い
ろ
い
ろ
的
確
な
提
案
を
い
た
だ
き
ま

し
た
。
さ
す
が
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
の
賃
貸
住
宅
と

い
わ
れ
る
よ
う
知
恵
を
つ
く
し
、
蓄
え
た
技
術

と
ノ
ウ
ハ
ウ
を
い
か
し
て
公
的
な
役
割
を
果
た

し
て
い
き
た
い
と
考
え
ま
す
。
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
し
た
。

（平成18年３月末現在）

350千戸

300千戸

250千戸

200千戸

150千戸

100千戸

50千戸

0千戸

85千戸

85千戸
323千戸

157千戸

69千戸 65千戸

56千戸12千戸

ストック全体 767千戸
建替えによる
用途廃止戸数

建替えによる
新規供給戸数

前半
109千戸

昭和30年代 昭和40年代 昭和50年代 昭和60年～平成6年 平成7年～17年

後半
49千戸

　ＵＲ賃貸住宅にお住まいの方の現状や

ニーズを定期的に把握し、今後より一層

住みやすいまちや住宅としていくために、

お住まいの方の属性、現住宅の満足度、今

後の計画などを調査したものです。昭和

40年に「公団住宅居住者定期調査」として

初めて実施し、以後５年ごとに行ってい

るもので、今回は９回目となります。

調査の概要

調査方法

母集団戸数

配付数

回収数

回収率

訪問留置方式

670,828戸

65,858票

43,007票

65.3％

※建替事業着手済住宅
　四大都市圏以外の住宅等を除く

世帯主年齢の推移（調査時期別）

60（歳）

50

40

30
S40
調査

S45
調査

S50
調査

S55
調査

36.2 37.6 37
39

41.7
44.9

48.5
51.8

54.3

S60
調査

H2
調査

H7
調査

H12
調査

H17
調査

世帯主の平均年齢が年々上昇してお

り、前回調査に比べ約2.5歳上がり、

平成17年調査では54.3歳になった。

世帯主年齢（年齢別分布）

世帯主年齢が65歳以上の世帯の割合が大きく増加し、約３割を占める。

H17
定調

H12
定調

100(%)

4.8

6.5 17.9 18.3 36.1 65歳以上
21.3

30歳代
17.6

40歳代
15.3

50～64歳
32.9

65～74歳
20.0 9.4

30歳代以下

75歳以上

　ＵＲ都市機構では、「建築物の耐震改修の促進に関する法律」（平

成７年法律第123号）の趣旨に沿い、地震に対する安全性の向上を図

るため、現在、既存ＵＲ賃貸住宅の耐震診断・耐震改修に係る取り組

みを進めています。　

　昨年度末までに対象住棟の98％で耐震診断を実施しました。

　さらに、今年度から住宅階部分の耐震改修に着手し、緊急的に対

応が必要と判断したものは平成21年度までに耐震化を図り、平成27

年度までに全ストックの９割以上の耐震化率を図る予定です。

鉄骨ブレース補強

壁増設補強 柱増打ち補強

〈ピロティ階部分の改修〉

　阪神・淡路大震災の経験からピロテ

ィ階部分の改修を優先的に実施。改修

必要と判断した約600棟に対し、約500

棟を改修。

多目的広場の整備

駐車場の基盤整備 住棟入口周りの整備

　昭和40年以降に建設した団

地を対象に、社会環境の変化や、

多様化するライフスタイルに

対応した屋外環境の改善を、総

合的・計画的に進めています。

団地規模 立地 住戸規模 住宅供給
の背景

S30年代

429戸／団地

411戸／団地

875戸／団地

437戸／団地

199戸／団地

255戸／団地

53.7m2／戸

39.3m2／戸

45.5m2／戸

52.7m2／戸
（前半）

65.8m2／戸
（後半）

70.6m2／戸

70.3m2／戸

ストック全体

S40年代

S50年代

S60年度

H6年度

H7年度

H17年度

団
地
規
模
大
・

大
量
供
給

住
宅
不
足
の

解
消

都
市
居
住
の

推
進

居
住
水
準
の
向
上

人
口
の
大
都
市

集
中
に
よ
る

住
宅
不
足
の

解
消郊

外
化
が
進
む

住
戸
規
模
狭
小
（
低
設
備
水
準
）

住
戸
規
模
改
善

都
心
回
帰


