
環
境
配
慮
型
不
動
産
が
価
値
に
な
る
時
代
へ

伊
藤
雅
人（

）

✣

✣

不
動
産
鑑
定
士
、

再
開
発
プ
ラ
ン
ナ
ー

日
の
暮
ら
し
の
中
で
も
、
花
の
咲

く
時
期
や
見
か
け
る
鳥
や
虫
が
か

わ
っ
て
き
て
い
る
な
ど
、「
何
か
お

か
し
い
な
」
と
思
う
こ
と
が
増
え
て
い
ま
せ
ん

か
？
　
温
暖
化
問
題
は
、
私
た
ち
人
間
が
直
面

し
て
い
る
大
き
な
問
題
の
一
つ
で
す
。

温
暖
化
の
主
な
原
因
で
あ
る
二
酸
化
炭
素
の

多
く
は
、私
た
ち
の
住
ま
い
か
ら
出
て
い
ま
す
。

私
た
ち
一
人
ひ
と
り
が
「
ど
の
よ
う
に
住
ま
う

か
」
も
重
要
で
す
が
、「
ど
の
よ
う
な
住
ま
い
に

な
っ
て
い
る
か
」
も
住
ま
い
か
ら
出
る
C
O
2

の
量
を
左
右
し
ま
す
。
そ
う
思
う
と
、
住
ま
い

や
街
の
イ
ン
フ
ラ
に
関
わ
る
U
R
都
市
機
構

は
、
温
暖
化
に
も
大
き
な
影
響
を
与
え
る
重
要

な
立
場
に
あ
る
の
で
す
。

3
重
の
円
で
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
真
ん
中

の
一
番
小
さ
い
円
は
「
わ
が
家
」
で
す
。
そ
の
外

側
に
、
団
地
や
そ
の
区
画
な
ど
、
そ
れ
ぞ
れ
の

住
ま
い
を
取
り
巻
く
「
区
画
の
環
境
」
が
あ
り

ま
す
。
そ
し
て
さ
ら
に
そ
の
外
側
に
、
市
街
地

や
地
域
と
い
っ
た
よ
り
大
き
な
単
位
で
の
「
地

域
の
環
境
」
が
あ
り
ま
す
。

わ
が
家
の
住
ま
い
と
い
う
一
戸
一
戸
の
住
ま

い
づ
く
り
で
は
、C
A
S
B
E
E
（
★
1
）
な
ど
の

環
境
性
能
の
基
準
を
積
極
的
に
採
り
入
れ
て
は

ど
う
で
し
ょ
う
か
。
L
E
E
D
（
★
2
）
な
ど
米
国

発
の
世
界
標
準
に
負
け
な
い
、
日
本
発
の
基
準

を
積
極
的
に
全
国
で
展
開
し
て
い
く
こ
と
は
、

世
界
に
も
通
じ
る
環
境
性
能
の
高
い
住
ま
い
づ

く
り
に
つ
な
が
っ
て
い
く
こ
と
で
し
ょ
う
。

団
地
や
区
画
の
環
境
を
考
え
る
際
に
は
、
ハ

ー
ド
ウ
エ
ア
と
し
て
の
イ
ン
フ
ラ
だ
け
で
は
な

く
、
ソ
フ
ト
ウ
エ
ア
に
も
注
目
・
注
力
す
る
こ

と
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
ハ
ウ
ス
シ
ェ
ア
リ
ン
グ

の
試
み
は
よ
い
で
す
ね
。
ほ
か
に
も
、
カ
ー
シ

ェ
ア
リ
ン
グ
を
導
入
し
た
り
、
都
市
型
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
の
形
成
に
積
極
的
に
取
り
組
ん
で
い
く

こ
と
が
で
き
ま
す
。

そ
し
て
、
よ
り
大
き
な
地
域
ぐ
る
み
の
環
境

を
考
え
る
こ
と
は
、
個
々
の
施
主
や
住
宅
メ
ー

カ
ー
に
は
で
き
な
い
U
R
都
市
機
構
な
ら
で
は

の
貢
献
が
で
き
る
部
分
で
す
。
こ
こ
で
は
30
年
、

50
年
、
1
0
0
年
と
先
を
見
て
、
ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ

ン
ド
を
抑
え
る
た
め
の
風
の
道
や
、
エ
ネ
ル
ギ

ー
危
機
の
時
代
に
も
暮
ら
し
を
営
ん
で
い
く
た

め
の
自
立
型
の
地
域
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
仕
組
み
を

採
り
入
れ
て
い
く
な
ど
、
先
進
的
な
取
り
組
み

を
進
め
て
く
だ
さ
い
。
こ
の
よ
う
な
デ
ザ
イ
ン

は
、
一
度
決
め
て
し
ま
う
と
何
十
年
、
何
百
年

と
影
響
を
与
え
ま
す
。

あ
と
2
つ
、U
R
都
市
機
構
へ
の
期
待
を
。一

つ
は
、
温
暖
化
に
対
し
て
「
C
O
2
の
削
減
」
だ

け
で
は
な
く
、「
気
温
上
昇
へ
の
適
応
」
を
、住
ま

い
や
地
域
づ
く
り
に
採
り
入
れ
て
い
く
こ
と
で

す
。
ひ
さ
し
の
長
さ
や
角
度
、
建
物
の
向
き
、
水

や
風
の
流
れ
な
ど
を
工
夫
し
て
、
温
暖
化
が
進

行
す
る
時
代
に
も
住
み
や
す
い
住
ま
い
や
ま
ち

づ
く
り
を
先
手
を
打
っ
て
進
め
て
く
だ
さ
い
。

も
う
一
つ
は
、さ
ま
ざ
ま
な
権
利
関
係
者
の
調

整
を
し
た
り
、ビ
オ
ト
ー
プ
や
省
エ
ネ
、自
然
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
導
入
す
る
な
ど
、
U
R
都
市
機
構

が
こ
れ
ま
で
さ
ま
ざ
ま
に
培
っ
て
き
た
経
験
と

知
見
を
、ぜ
ひ
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
と
し
て
対
外

的
に
も
供
給
し
て
い
っ
て
く
だ
さ
い
。
数
多
く

の
事
例
と
経
験
を
社
会
の
中
で
展
開
し
て
い
く

こ
と
は
、
U
R
都
市
機
構
の
サ
ー
ビ
ス
産
業
へ

の
移
行
の
一
端
を
担
う
に
違
い
あ
り
ま
せ
ん
。

温
暖
化
に
強
い
住
ま
い
・
ま
ち
づ
く
り
を

枝
廣
淳
子（

）

年
、
地
球
温
暖
化
を
始
め
と
す
る

地
球
環
境
問
題
の
深
刻
化
が
叫
ば

れ
て
い
る
な
か
で
、
不
動
産
に
関

し
て
も
環
境
に
配
慮
し
た
建
築
や
改
修
の
動
き

が
あ
る
も
の
の
、
な
か
な
か
普
及
が
進
ま
な
い

現
状
に
あ
り
ま
す
。

私
も
証
券
化
不
動
産
の
評
価
を
行
う
な
か

で
、
や
は
り
不
動
産
投
資
の
世
界
に
環
境
配
慮

の
視
点
が
欠
け
て
い
る
こ
と
を
痛
感
し
ま
し

た
。
そ
こ
で
環
境
配
慮
が
投
資
の
観
点
か
ら
付

加
価
値
に
な
ら
な
い
も
の
か
と
考
え
始
め
、
4

年
程
前
か
ら
研
究
を
行
っ
て
い
ま
す
。

不
動
産
を
投
資
の
観
点
か
ら
見
た
場
合
、
そ

の
不
動
産
か
ら
上
が
る
純
収
益
（
収
入
―
費
用
）が

高
い
こ
と
に
加
え
て
、
純
収
益
変
動
の
リ
ス
ク

が
少
な
い
こ
と
も
、
価
値
の
増
加
に
つ
な
が
り

ま
す
。
こ
れ
を
環
境
配
慮
に
当
て
は
め
て
み
る

と
、
例
え
ば
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
や
再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ
ー
の
導
入
は
、
水
道
光
熱
費
を
低
減
し
て

純
収
益
を
増
加
さ
せ
る
だ
け
で
は
な
く
、
将
来

的
な
環
境
規
制
に
対
応
す
る
リ
ス
ク
を
低
減
し

て
く
れ
る
こ
と
で
、
よ
り
価
値
の
高
い
資
産
に

な
る
も
の
と
考
え
ら
れ
る
の
で
す
。

環
境
配
慮
型
不
動
産
に
つ
い
て
は
、
ま
ず
海

外
か
ら
大
き
な
動
き
が
起
き
て
い
ま
す
。
平
成

19
年
3
月
、
カ
ナ
ダ
の
バ
ン
ク
ー
バ
ー
で
北
米

や
欧
州
の
不
動
産
鑑
定
関
係
者
が
集
ま
り
、
環

境
配
慮
型
不
動
産
の
評
価
に
関
す
る
基
準
の
確

立
や
、
そ
の
啓
蒙
を
進
め
て
い
く
こ
と
が
合
意

さ
れ
ま
し
た
。
ま
た
同
じ
頃
か
ら
、
L
E
E
D

（
★
2
）
な
ど
の
認
証
を
取
得
し
た
ビ
ル
の
経
済
効

果
（
賃
料
上
昇
、
費
用
低
減
、
価
値
上
昇
な
ど
）
が
数

多
く
報
告
さ
れ
、
そ
れ
が
さ
ら
に
新
し
い
投
資

を
呼
び
込
む
動
き
が
出
て
き
ま
し
た
。
米
国
の

州
に
よ
っ
て
は
大
規
模
の
建
物
に
つ
い
て
、
こ

の
L
E
E
D
で
一
定
基
準
に
達
し
た
も
の
し
か

建
築
を
認
め
な
い
と
こ
ろ
も
あ
り
ま
す
。
日
本

で
も
C
A
S
B
E
E
（
★
1
）
の
開
発
・
普
及
が
進

む
と
と
も
に
、
そ
の
地
方
自
治
体
版
も
登
場
し
、

全
国
13
の
自
治
体
で
制
度
化
さ
れ
て
い
ま
す
。

ま
た
最
近
で
は
、
こ
の
C
A
S
B
E
E
の
ス

コ
ア
リ
ン
グ
を
不
動
産
の
評
価
に
結
び
つ
け
る

よ
う
な
ツ
ー
ル
の
作
成
も
検
討
さ
れ
て
い
ま

す
。
さ
ら
に
東
京
都
の
環
境
確
保
条
例
改
正
や
、

国
の
省
エ
ネ
法
改
正
、
省
C
O
2
や
超
長
期
住

宅
に
対
す
る
補
助
金
の
新
設
な
ど
、
規
制
・
補

助
策
が
拡
大
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
ら
は
み
な
、環

ば
何
で
も
い
い
と
い
う
も
の
で
は
な
く
、
そ
れ

ぞ
れ
の
地
域
の
生
態
系
保
全
・
回
復
に
つ
な
が

る
植
生
を
導
入
し
、
次
の
世
代
に
引
き
継
い
で

い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
思
い
ま
す
。

北
九
州
で
は
、
全
戸
に
太
陽
光
発
電
設
備
を

備
え
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
登
場
し
て
い
ま
す
。
各

世
帯
が
平
均
で
約
70
%
の
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
達

成
し
、
皆
さ
ん
で
省
エ
ネ
生
活
を
楽
し
ん
で
い

る
そ
う
で
す
。
ま
た
都
市
部
の
開
発
事
業
に
、

生
き
物
の
立
場
か
ら
緑
地
の
質
を
評
価
す
る
シ

ス
テ
ム
（
H
E
P：

ハ
ビ
タ
ッ
ト
評
価
プ
ロ
セ
ス
）
を

導
入
す
る
案
件
が
出
て
き
ま
し

た
。
こ
の
よ
う
な
緑
地
は
生
き
物

だ
け
で
な
く
、
そ
こ
に
住
ま
い
、

あ
る
い
は
仕
事
を
す
る
人
に
も
質

の
高
い
環
境
を
提
供
し
て
く
れ
る

こ
と
で
し
ょ
う
。
U
R
都
市
機
構

の
事
業
で
こ
の
よ
う
な
取
り
組
み

が
実
現
す
れ
ば
、
波
及
効
果
が
極

め
て
高
い
も
の
と
思
い
ま
す
。
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環
境
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
・

翻
訳
家

★
1

C
A
S
B
E
E

（C
om
prehensive

A
ssessm

ent
S
ystem

for
B
uilding

E
nvirom

ental
E
fficiency

）…
…
建
築
物
総
合
環
境
性
能

評
価
シ
ス
テ
ム
。
省
エ
ネ
や
省
資
源
な
ど
の
環
境
負
荷
削
減
の
た
め

の
性
能
の
ほ
か
、
景
観
へ
の
配
慮
や
快
適
性
な
ど
を
含
め
て
建
物
の

環
境
性
能
を
評
価
・
格
付
け
す
る
。

★
2

LE
E
D

（Leadership
in
E
nergy

and
E
nvironm

ental
D
esign

）…
…U

S
G
B
C

（
米
国
グ
リ
ー
ン
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
協
議
会
）

が
制
定
す
る
環
境
配
慮
型
省
エ
ネ
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
建
設
を
推
し
進

め
る
目
的
の
、
環
境
性
能
評
価
シ
ス
テ
ム
。

境
配
慮
不
動
産
の
付
加
価
値
を
よ
り
明
確
に
す

る
動
き
と
い
え
ま
す
。

し
か
し
、
こ
の
よ
う
な
状
況
の
中
で
十
分
に

注
意
し
て
お
き
た
い
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
環
境

配
慮
型
不
動
産
に
つ
い
て
多
く
の
技
術
や
手
法

が
導
入
さ
れ
る
な
か
で
、「
副
作
用
は
無
い
か
」、

「
真
に
持
続
可
能
社
会
に
貢
献
す
る
も
の
で
あ

る
か
」
を
十
分
見
極
め
る
必
要
が
あ
る
と
い
う

こ
と
で
す
。
例
え
ば
ア
ス
ベ
ス
ト
も
製
品
化
当

初
は
、
安
価
で
軽
く
断
熱
効
果
に
優
れ
た
、
夢

の
素
材
と
言
わ
れ
て
い
ま
し
た
。
そ
の
後
に
健

康
へ
の
甚
大
な
影
響
が

発
覚
し
、
規
制
化
さ
れ

た
こ
と
は
ご
承
知
の
通

り
で
す
。
最
近
「
環
境

に
や
さ
し
い
」
と
言
わ

れ
て
い
る
取
り
組
み
の

な
か
で
気
に
な
る
の

は
、
生
物
多
様
性
へ
の

配
慮
で
す
。
緑
で
あ
れ
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