
り
立
た
な
い
と
思
い
ま
す
ね
。
こ
の
住
宅
ス

ト
ッ
ク
を
生
か
し
て
、
新
し
い
付
加
価
値
を

つ
け
て
、
も
う
一
度
マ
ー
ケ
ッ
ト
に
出
し
て

い
く
と
い
う
こ
と
を
し
て
い
か
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
と
思
い
ま
す
。

見
城
―
―
再
生
と
い
う
意
味
で
は
、
ロ
ン
ド

ン
の
リ
バ
ー
フ
ロ
ン
ト
の
再
開
発
が
早
か
っ

た
で
す
ね
。
古
い
建
物
を
再
生
し
て
新
し
い

建
物
に
し
て
売
り
出
し
て
み
た
ら
、
昔
、
馬

小
屋
だ
っ
た
も
の
が
一
番
高
価
な
住
宅
に
な

っ
た
り
し
て
い
て
、
お
も
し
ろ
い
。
コ
ン
セ

プ
ト
さ
え
し
っ
か
り
し
て
い
れ
ば
、
ま
っ
た

く
違
う
価
値
観
が
生
ま
れ
、
非
常
に
魅
力
的

な
街
が
再
生
さ
れ
る
と
思
い
ま
す
。

小
川
―
―
す
べ
て
壊
し
て
新
し
く
造
っ
た
方

が
安
い
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
で
も
、
今
の

建
物
の
良
さ
を
生
か
し
て
、
例
え
ば
5
階
建

て
を
4
階
建
て
に
す
る
と
か
い
う
大
改
造
を

行
っ
て
、
新
し
い
命
を
与
え
る
こ
と
に
意
義

が
あ
る
と
思
い
ま
す
。
し
か
し
、
現
段
階
で

は
割
高
に
な
っ
て
し
ま
う
の
で
、
実
際
の
団

地
を
利
用
し
て
実
証
実
験
を
行
い
、
効
率
の

リ
ー
世
帯
が
住
む
こ
と
を
前
提
に
し
て
い
ま

し
た
。
で
も
、
今
は
少
子
高
齢
化
の
時
代
で
、

そ
れ
に
対
応
す
る
住
宅
が
必
要
に
な
っ
て
き

て
い
る
わ
け
で
す
。

見
城
―
―
今
、
時
代
が
変
わ
っ
て
、
安
全
・
安

心
な
暮
ら
し
が
で
き
る
か
が
問
題
点
に
な
っ

て
い
ま
す
か
ら
、
U
R
都
市
機
構
に
と
っ
て

も
重
大
な
転
換
期
を
迎
え
て
い
る
と
い
え
ま

す
ね
。

小
川
―
―
そ
う
で
す
。
少
子
高
齢
化
に
関
す

る
こ
と
で
は
、
今
ま
で
も
U
R
賃
貸
住
宅
で

は
、
ア
ル
ビ
ス
前
原（
千
葉
県
船
橋
市
）
の
子
育
て

支
援
、
シ
テ
ィ
コ
ー
ト
二
子
玉
川
（
東
京
都
世
田

谷
区
）
の
高
齢
者
支
援
、
武
蔵
野
緑
町
パ
ー
ク

タ
ウ
ン（
東
京
都
武
蔵
野
市
）
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
支

援
と
か
、
実
績
も
あ
る
の
で
す
が
、
さ
ら
に
一

歩
踏
み
込
ん
だ
取
り
組
み
が
必
要
だ
と
思
い

ま
す
。
こ
れ
か
ら
高
齢
者
が
増
え
て
い
く
と

い
う
点
で
は
、
医
療
と
か
、
福
祉
と
か
、
介
護

と
か
の
ソ
フ
ト
面
と
住
環
境
を
う
ま
く
マ
ッ

チ
さ
せ
て
、
安
全
・
安
心
な
暮
ら
し
が
提
供

で
き
た
ら
い
い
と
思
い
ま
す
。
今
ま
で
戸
建

て
に
住
ん
で
い
た
高
齢
の
ご
夫
婦
が
、「
U
R

賃
貸
住
宅
な
ら
安
心
」
と
移
り
住
ん
で
も
ら

え
る
と
い
い
で
す
ね
。
実
際
に
そ
う
し
て
住

ん
で
く
だ
さ
る
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

見
城
―
―
高
齢
者
に
と
っ
て
必
要
な
こ
と

は
、
健
康
的
で
安
全
な
住
ま
い
で
す
よ
ね
。

健
康
的
で
快
適
な
空
間
と
い
う
の
は
、
生
き

る
望
み
に
つ
な
が
る
と
思
う
ん
で
す
。
あ
る

本
に
書
か
れ
て
い
た
の
で
す
が
、
朝
、
起
き
た

瞬
間
に
パ
ッ
と
窓
を
開
け
て
、
太
陽
の
日
差

し
と
風
を
浴
び
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
生
き
る

細
胞
が
目
覚
め
て
い
く
と
い
い
ま
す
。
私
も

こ
れ
か
ら
の
高
齢
化
に
向
け
て
、
毎
日
そ
ん

な
気
分
で
暮
ら
し
た
い
ん
で
す
ね
。
安
全
面

で
は
、
家
の
中
の
事
故
っ
て
案
外
多
い
ん
で

す
。
安
全
に
関
す
る
設
備
が
充
実
し
て
い
る

共
同
住
宅
な
ら
、
戸
建
て
か
ら
移
り
住
み
た

い
と
い
う
気
持
ち
も
わ
か
り
ま
す
。

小
川
―
―
現
在
、
U
R
都
市
機
構
で
は
、
77

万
戸
の
住
宅
を
所
有
・
管
理
し
て
い
ま
す
。

今
後
は
、団
地
全
体
を
総
点
検
し
た
う
え
で
、

い
ろ
い
ろ
な
時
代
の
ニ
ー
ズ
に
合
っ
た
再
生

策
を
進
め
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。

我
々
が
考
え
て
い
る
再
生
方
法
に
は
、
次

の
3
つ
が
あ
り
ま
す
。
ひ
と
つ
は
住
戸
の
内

部
の
話
で
す
。
画
一
的
な
間
取
り
で
は
な
く
、

住
む
人
が
ひ
と
り
暮
ら
し
か
、
若
い
夫
婦
か
、

高
齢
者
夫
婦
か
、
住
む
人
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ

ル
に
応
じ
た
住
ま
い
の
提
案
を
し
て
い
き
た

い
と
思
い
ま
す
。

2
つ
目
は
、
住
棟
の
再
生
で
す
。
こ
れ
は

日
本
の
経
済
に
と
っ
て
も
重
要
な
課
題
と
な

り
ま
す
。
こ
れ
ま
で
の
古
く
な
っ
た
ら
壊
し

て
す
ぐ
に
建
替
え
る
と
い
っ
た
こ
と
は
、
成

い
い
再
生
方
法
を
探
っ
て
い
ま
す
。

3
つ
目
は
、
団
地
そ
の
も
の
の
再
生
で
す

ね
。
住
宅
公
団
の
創
成
期
で
は
、
学
校
を
建

設
し
た
り
、
商
店
を
誘
致
す
る
な
ど
、
あ
ら

ゆ
る
こ
と
を
や
っ
て
き
ま
し
た
が
、
今
後
は

医
療
と
の
連
携
な
ど
、
も
っ
と
濃
密
な
21
世

紀
的
な
サ
ー
ビ
ス
を
い
か
に
作
れ
る
か
と
い

う
こ
と
で
す
。

見
城
―
―
緑
と
い
う
も
の
も
大
切
で
す
ね
。

皇
居
の
ま
わ
り
は
昆
虫
や
鳥
の
種
類
が
と
て

も
多
く
、
珍
し
い
蝶
も
い
る
そ
う
で
す
。
皇

居
の
緑
が
あ
る
お
陰
で
周
辺
が
、
非
常
に
い

い
環
境
に
な
っ
て
い
る
そ
う
で
す
。
都
心
部

で
美
し
い
緑
が
保
た
れ
て
い
る
の
は
、
皇
居

に
し
ろ
、
浜
離
宮
や
有
栖
川
公
園
に
し
ろ
、

時
の
主
権
者
が
力
を
も
っ
て
い
た
時
代
の
も

の
。
い
い
意
味
で
の
権
力
の
集
中
で
き
れ
い

な
ま
ち
づ
く
り
が
で
き
た
と
思
う
ん
で
す

ね
。
民
主
的
な
中
で
、
今
後
、
緑
を
豊
か
に
し

て
い
く
に
は
、
公
的
な
機
関
で
あ
る
U
R
都

市
機
構
の
よ
う
な
と
こ
ろ
が
や
っ
て
い
た
だ

く
の
が
一
番
い
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

小
川
―
―
我
々
が
誇
れ
る
も
の
の
一
つ
は
、

地
域
の
貴
重
な
緑
の
拠
点
を
作
っ
て
き
た
こ

と
で
す
。
50
年
前
に
植
え
た
苗
木
は
、
素
晴

ら
し
い
大
樹
に
な
っ
て
い
ま
す
。
例
え
ば
、

昭
和
34
年
に
管
理
を
開
始
し
た
「
ひ
ば
り
が

丘
団
地
」（
東
京
都
西
東
京
市
、
東
久
留
米
市
）
は
、

本
当
に
緑
豊
か
な
自
慢
で
き
る
環
境
に
な
っ

て
お
り
、
空
か
ら
見
る
と
、
ま
る
で
森
の
よ
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住
宅
公
団
の
時
代
か
ら

時
代
の
数
歩
先
を
行
く

リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
的
な
役
割
で
し
た
ね

conversation

緑
や
水
を
生
か
し
た

環
境
と
共
生
し
た
ま
ち
づ
く
り

ライフタウン国領（東京都調布市）

少子高齢化社会に対応した生活支援サービスを行っ
ている地域福祉・生活拠点型のプロジェクト。その一
例が、4号棟にある診療所「くすの木ファミリークリ
ニック」。医師が定期的に自宅まで来てくれる在宅医
療も行なっている。aP.8

ルネッサンス計画――住棟単位での改修技術の開発――

住宅ストックの適切な活用を図るため、団地の建替えや住戸のリニューアルに加えて、住棟単位の改修を目指した
「ルネッサンス計画」。躯体を長持ちさせる技術の開発、完全バリアフリー型住棟への改良、エントランスや外観の
改良など、新しい技術を探るために研究を重ねている。

ひばりが丘団地（東京都西東京市、東久留米市）

昭和34年～35年に管理が開始された団地で建替事
業も進んでいる。半世紀過ぎた今は、樹木が育ち、地
域の緑の拠点として環境保全に一役かっている。

武蔵野緑町パークタウン
「グリーングラス」（東京都武蔵野市）

団地の建替事業の中で長い間培った近所付き合いを大
切にしたいという声に応え、集会所のラウンジを利用
して団地自治会が月一回手作り喫茶店「グリーングラ
ス」を運営。地域の方々の憩いの場となっている。

アルビス前原
「まえはら子育てネットワーク」（千葉県船橋市）

地域の母親たちでつくった前原団地保育の会は、2002年にNP
O法人まえはら子育てネットワークとなり、新設された許認可外幼
稚園の運営や幼児の一時預かりなどの支援活動を行っている。

シティコート二子玉川
「グループホームやまぼうし」（東京都世田谷区）

UR都市機構が住宅棟の一部を社会福祉法人に賃貸し認知症高
齢者グループホームとして運営。施設は全室個室で、共用設備
としてリビング、食堂、キッチン、談話コーナーなどがある。


