
　
少
子
高
齢
社
会
の
到
来
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の

多
様
化
、
環
境
へ
の
意
識
の
高
ま
り
等
を
背
景
と

し
、
昭
和
40
年
代
に
大
量
供
給
さ
れ
た
賃
貸
住
宅

の
再
生
・
活
用
が
社
会
的
な
課
題
に
あ
げ
ら
れ
て

い
ま
す
。

　
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
で
は
保
有
す
る
約
77
万
戸
の
賃

貸
住
宅
に
つ
い
て
、
住
ま
い
に
対
す
る
新
し
い
ニ

ー
ズ
に
対
応
で
き
る
よ
う
、
団
地
の
建
替
え
や
住

戸
の
改
修
だ
け
で
な
く
、
住
棟
単
位
の
改
修
技
術

の
開
発
を
「
ル
ネ
ッ
サ
ン
ス
計
画
」
と
し
て
、
平

成
18
年
度
か
ら
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。

　
減
築
や
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の

設
置
、
新
し
い
暮
ら
し
に
ふ
さ
わ
し
い
間
取
り
や

設
備
な
ど
へ
の
転
換
な
ど
、
既
存
の
手
法
に
と
ら

わ
れ
な
い
改
造
を
行
っ
て
、
従
来
の
階
段
型
住
棟

の
居
住
性
能
を
一
新
さ
せ
、
多
く
の
ニ
ー
ズ
に
応

え
よ
う
と
す
る
も
の
で
す
。
現
在
、
建
替
え
中
の

団
地
に
お
い
て
、
実
物
の
住
棟
を
モ
デ
ル
に
民
間

と
共
同
で
実
証
実
験
と
施
工
を
行
い
、
住
棟
を
単

位
と
し
た
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
技
術
に
つ
い
て
総
合
的

な
研
究
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。

・メゾネット化
　（2層以上で1住戸を構成）

・ルーフテラス
　（下階の屋根部をテラス化）

・断熱性能向上

・防水改修

・屋上緑化

・躯体寿命延長

・耐震性の向上

・完全バリアフリー型

・景観配慮

・低騒音低振動工法

・工期の短縮・合理化

・イメージアップ

・機能付加

・断熱性の向上

・開口部の改良

・床遮音性の向上

・電気容量の改善

・テープケーブル
　（薄いテープ状の電気ケーブル）

・増減築

・αルーム
　（自由に使えるプラスαの部屋）

・バルコニー

・オートロック

・防犯カメラ

・全階バリアフリー化によるアクセス性能向上 

・上層階での高齢者居住支援 

・多様な住宅の導入による多世代交流

豊
か
に
育
っ
た
緑
の
継
承

長
い
時
間
を
か
け
て
育
て
ら
れ
て
き
た
団
地
の
緑
を
保
全
し
、

次
の
世
代
へ
継
承
し
て
い
き
ま
す
。

少
子
高
齢
社
会
へ
の
対
応

い
ま
ま
で
不
足
し
て
い
た
駐
車
場
を
確
保
す
る
と
と
も
に
、
子
供
た

ち
の
遊
び
場
や
日
向
ぼ
っ
こ
の
で
き
る
ス
ペ
ー
ス
を
提
供
し
、
高
齢

者
と
子
育
て
世
代
が
共
存
で
き
る
環
境
を
つ
く
り
だ
し
ま
す
。

賑
わ
い
の
あ
る
景
観
の
創
出

庭
か
ら
直
接
玄
関
に
出
入
り
で
き
る
住
宅
や
、
安
全
で
快
適
な
歩
行

者
空
間
と
そ
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
形
成
し
、
い
つ
で
も
人
の
姿
が
見

え
る
安
心
な
環
境
を
醸
成
し
ま
す
。

・規模可変
　（2戸1化）

・高齢者向け住戸

・低床化

・1F増築
・コンバージョン
　（用途転換 例：住宅→施設）

・昭和30年代建設　・3棟 全80戸
・RC（鉄筋コンクリート）壁式構造 4階建て
・全て2DK （35�）

・低層化による親しみやすい規模 

・街区や外観イメージを一新し新たなニーズを発掘

・接地性に富む豊かな空間の実現

・コストを抑制した魅力付加 

・歩いて上がる階を3層までとし負担軽減
　（上層階をメゾネット化） 

・最上階改造による景観の変化


