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既存賃貸住宅ストックを活用した高齢者向け優良賃貸住宅

ド
も
こ
れ
か
ら
ス
ピ
ー
ド
が
上
が
っ
て
い
く
と

思
わ
れ
ま
す
ね
。

青
山
　
都
市
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
は
、
国
際

性
、
競
争
力
、
環
境
、
安
全
、
安
心
な
ど
多
様

な
視
点
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。

伊
藤
　
そ
う
、
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
が
民
間
と
違
う

の
は
官
と
民
の
間
（
あ
い
だ
）
の
存
在
な
の
で

す
ね
。
官
の
考
え
方
も
民
の
考
え
方
も
反
映
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
民
と
い
う
の
は
利
益
が

上
が
ら
な
い
と
会
社
が
存
続
で
き
な
い
の
で
、

限
ら
れ
た
利
潤
の
な
か
で
例
え
ば
安
全
・
安
心

を
確
保
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
Ｕ
Ｒ
都
市
機

構
は
官
の
立
場
で
、
よ
り
確
実
に
安
全
・
安
心

を
確
保
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
で
す
か
ら
考

え
る
要
素
が
多
く
な
ら
ざ
る
を
得
な
い
、
そ
こ

に
悩
み
が
あ
る
の
で
す
。

小
川
　
ま
た
都
市
災
害
が
起
き
た
時
に
は
、
最

初
に
動
く
の
は
例
え
ば
自
衛
隊
等
で
す
が
、
あ

る
程
度
落
着
い
て
き
て
、
さ
あ
復
興
と
な
る
と

Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
の
出
番
で
す
。
緊
急
事
態
、
非

常
事
態
を
収
束
す
る
プ
ロ
集
団
と
い
う
一
つ
の

役
割
で
す
ね
。

伊
藤
　
い
ま
心
配
は
地
方
の
中
心
市
街
地
な
の

で
す
が
、
や
は
り
基
本
的
に
は
駐
車
場
を
き
ち

ん
と
整
備
し
、
区
画
整
理
事
業
と
再
開
発
事
業

を
組
み
合
わ
せ
て
や
る
と
な
る
と
、
こ
れ
は
Ｕ

Ｒ
都
市
機
構
の
仕
事
で
す
。
国
費
を
地
方
に
渡

し
て
も
地
方
都
市
は
人
材
が
い
な
い
の
で
何
年

た
っ
て
も
で
き
な
い
。
し
か
し
、
10
人
ほ
ど
Ｕ

Ｒ
都
市
機
構
の
ス
タ
ッ
フ
を
派
遣
す
れ
ば
５
年

で
メ
ド
が
つ
く
で
し
ょ
う
、
国
民
の
税
金
を
市

民
生
活
に
有
効
に
使
う
プ
ロ
集
団
な
ん
で
す
ね
。

小
川
　
そ
う
い
う
プ
ロ
集
団

を
維
持
す
る
た
め
に
は
あ
る

程
度
の
下
支
え
が
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
よ
。

青
山
　
そ
の
よ
う
な
地
方
都

市
で
も
東
京
や
大
阪
の
よ
う

な
大
都
市
で
も
、
そ
れ
ぞ
れ

個
性
が
あ
り
、
顔
も
異
な
り

ま
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の
都
市
の

個
性
や
顔
を
活
か
し
た
元
気

の
出
し
方
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

小
川
　
そ
う
で
す
ね
。
都
市
と
し
て
こ
れ
か
ら

何
を
し
た
い
の
か
、
そ
れ
ぞ
れ
の
都
市
で
目
標

と
な
る
自
ら
の
姿
を
考
え
て
も
ら
い
た
い
の
で

す
。
そ
れ
が
あ
れ
ば
、
私
た
ち
は
実
務
的
に
翻

訳
し
、
手
法
を
組
立
て
、
ノ
ウ
ハ
ウ
を
駆
使
し
、

都
市
の
イ
メ
ー
ジ
を
具
体
化
し
て
い
け
る
の
で

す
。
や
り
た
い
こ
と
が
は
っ
き
り
し
な
い
と
こ

ろ
に
は
打
つ
手
が
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
も
う

か
な
り
の
人
材
が
地
方
で
も
育
っ
て
き
て
い
ま

す
よ
。

伊
藤
　
か
つ
て
国
の
機
関
の
な
か
で
国
民
が
一

番
評
価
し
た
の
が
日
本
住
宅
公
団
で
す
よ
。
公

団
住
宅
は
憧
れ
で
し
た
か
ら
、
だ
れ
も
公
団
の

や
り
方
に
反
対
す
る
人
は
い
な
か
っ
た
し
、
大

変
な
存
在
感
が
あ
り
ま
し
た
。
け
れ
ど
も
、
住

都
公
団
に
な
り
、
都
市
公
団
に
な
り
、
い
ま
Ｕ

Ｒ
都
市
機
構
に
な
っ
て
、
国
民
か
ら
の
、
こ
れ

か
ら
も
頼
む
よ
、
と
い
う
信
頼
感
や
、
そ
れ
に

応
え
る
力
強
い
モ
チ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
見
え
に
く

く
な
っ
て
き
て
い
る
、
こ
れ
が
問
題
で
す
。

小
川
　
名
前
が
し
ば
し
ば
変
わ

っ
た
せ
い
も
あ
る
の
で
す
が
、

住
宅
公
団
に
存
在
感
が
あ
っ
た

の
は
、
当
時
住
宅
に
対
す
る
国

民
の
と
て
も
大
き
な
ニ
ー
ズ
が

あ
り
、
そ
れ
に
応
え
て
、
単
に

住
宅
に
と
ど
ま
ら
な
い
新
し
い

生
活
文
化
を
提
供
し
た
か
ら
な

の
で
し
ょ
う
ね
。

青
山
　
団
地
、
ダ
イ
ニ
ン
グ
キ

ッ
チ
ン
、
水
洗
ト
イ
レ
、
み
ん

な
生
活
文
化
そ
の
も
の
で
す
。

い
ま
私
の
弟
が
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
の
賃
貸
住
宅
に

住
ん
で
い
ま
す
が
、
住
宅
も
周
辺
の
環
境
も
ほ

ん
と
う
に
す
ば
ら
し
い
で
す
よ
。

伊
藤
　
住
宅
公
団
も
、
最
初
は
野
武
士
の
よ
う

に
が
む
し
ゃ
ら
に
頑
張
っ
た
け
れ
ど
も
、
だ
ん

だ
ん
知
的
に
な
り
、
ス
マ
ー
ト
に
な
っ
て
パ
ワ

ー
が
な
く
な
っ
て
き
た
（
笑
）
。

小
川
　
そ
う
か
も
知
れ
ま
せ
ん
ね
。
こ
れ
か
ら

も
私
た
ち
の
原
点
に
立
ち
戻
っ
て
自
ら
の
活
力

を
再
創
造
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
思
い
ま
す
。

都
市
再
生
の
事
業
で
は
都
心
部
で
の
パ
ー
ト
ナ

ー
は
民
間
の
事
業
者
の
み
な
さ
ん
が
メ
イ
ン
で

す
。
私
た
ち
の
住
宅
公
団
以
来
の
技
術
の
蓄
積

と
、
現
実
の
市
場
で
優
れ
た
実
績
を
持
つ
民
間

と
が
、
互
い
に
力
を
出
し
合
う
こ
と
で
、
新
し

い
パ
ワ
ー
が
生
ま
れ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
地
方

で
の
パ
ー
ト
ナ
ー
は
、
や
は
り
公
共
団
体
で
す

ね
。
地
方
都
市
を
全
力
で
応
援
す
る
の
は
Ｕ
Ｒ

都
市
機
構
の
役
割
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。

青
山
　
地
方
も
な
ん
と
か
元
気
を
出
し
、
頑
張

っ
て
い
ま
す
。
し
か
し
力
が
足
り
な
い
の
で
す
。

ぜ
ひ
応
援
し
て
あ
げ
て
く
だ
さ
い
。

伊
藤
　
か
つ
て
小
泉
総
理
に
、
僕
に
10
億
円
く

れ
ま
せ
ん
か
。
「
稚
内
か
ら
石
垣
ま
で
」
い
い

な
と
思
う
ま
ち
に
、
家
庭
の
奥
さ
ん
に
も
わ
か

り
や
す
い
3
0
0
万
円
と
い
う
お
金
を
渡
し
て

い
っ
て
、
ま
ち
づ
く
り
の
タ
ネ
を
探
し
ま
す
っ

て
い
っ
た
ん
で
す
。
総
理
は
、
そ
れ
面
白
い
な
、

タ
ネ
を
ま
か
な
い
と
芽
も
で
な
い
し
、
ま
た
芽

の
で
な
い
タ
ネ
が
あ
っ
て
も
そ
れ
は
い
い
ん
じ

ゃ
な
い
か
、
と
い
う
こ
と
に
な
っ
て
、
予
算
を

組
ん
で
も
ら
い
ま
し
た
。

小
川
　
小
泉
総
理
の
価
値
観
は
、
金
を
投
入
し

て
万
一
成
果
が
で
な
く
て
も
、
ま
ち
が
元
気
に

な
れ
ば
そ
れ
で
い
い
、
国
全
体
が
盛
り
上
が
れ

ば
安
い
も
の
だ
と
い
う
こ
と
な
の
で
し
ょ
う
ね
。

地
方
に
対
し
て
は
こ
ん
な
無
駄
も
許
容
範
囲
と

い
う
度
量
が
日
本
に
は
必
要
な
の
か
も
知
れ
ま

せ
ん
。

青
山
　
そ
れ
は
具
体
的
に
は
ど
う
な

っ
た
の
で
す
か
。

伊
藤
　
3
0
0
万
円
じ
ゃ
調
査
で
終

わ
っ
て
し
ま
っ
て
、
活
動
を
広
め
る

パ
ン
フ
レ
ッ
ト
を
つ
く
ろ
う
に
も
印

刷
費
も
賄
え
な
い
と
い
う
こ
と
に
な

っ
て
、
一
件
に
つ
き
6
0
0
万
円
に

な
り
ま
し
た
。
応
募
は
お
よ
そ

6
0
0
件
あ
っ
て
、
内
訳
は
、
公
共

団
体
の
職
員
か
ら
が
約
三
分
の
二
、
Ｎ
Ｐ
Ｏ
か

ら
が
約
三
分
の
一
で
し
た
ね
。
モ
デ
ル
調
査
を

し
ま
し
た
ら
、
す
べ
て
ア
イ
デ
ア
の
宝
庫
の
よ

う
だ
っ
た
よ
う
で
す
よ
。
審
査
の
結
果
、
最
終

的
に
1
5
0
の
市
町
村
に
配
り
ま
し
た
。

青
山
　
い
わ
ゆ
る
再
開
発
事
業
と
か
区
画
整
理

事
業
と
い
う
と
画
一
的
な
イ
メ
ー
ジ
に
な
っ
て

し
ま
い
ま
す
け
ど
、
現
場
の
市
民
や
公
共
団
体

職
員
の
意
見
が
反
映
さ
れ
る
と
、
事
業
も
ま
ち

も
活
き
活
き
し
て
く
る
と
思
い
ま
す
ね
。

伊
藤
　
そ
う
、
地
元
が
6
0
0
万
円
を
も
と
に

中
心
市
街
地
を
し
っ
か
り
調
査
し
て
、
例
え
ば

そ
の
ま
ち
の
生
活
者
を

も
っ
と
増
や
そ
う
、
そ

れ
に
は
長
屋
の
住
宅
が

必
要
と
な
る
と
Ｕ
Ｒ
都

市
機
構
の
役
割
に
な
っ

て
く
る
、
そ
う
な
る
と

国
の
税
金
も
上
手
に
使

わ
れ
る
、
整
備
に
か
か

る
時
間
も
短
く
な
り
ま

す
。

小
川
　
ま
ち
づ
く
り
の

事
業
は
、
そ
れ
ぞ
れ
の
や
り
方
が
全
部
違
う
の

が
い
い
の
で
す
。
自
分
た
ち
で
こ
う
し
た
い
と

い
う
計
画
が
あ
る
、
元
気
を
出
せ
と
い
う
制
度

が
国
に
あ
る
、
動
き
出
す
時
に
は
プ
ロ
の
集
団

が
強
力
に
バ
ッ
ク
ア
ッ
プ
す
る
、
そ
う
な
る
と

ま
ち
も
世
の
中
も
ぐ
ん
と
変
わ
っ
て
き
ま
す
ね
。

青
山
　
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
の
真
価
が
発
揮
で
き
ま

す
。

小
川
　
存
在
意
義
と
生
き
ざ
ま
を
ど
う
構
築
す

る
か
、
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
の
大
き
な
テ
ー
マ
で
す
。

青
山
　
い
ず
れ
に
せ
よ
、
住
宅
公
団
の
よ
う
に
、

東
京
と
地
方
と
を
問
わ
ず
、
庶
民
の
私
た
ち
に

と
て
も
近
い
と
こ
ろ
に
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
が
あ
る

と
い
う
よ
う
に
な
っ
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
。

小
川
　
都
市
再
生
事
業
で
も
、
大
手
町
も
い
い

し
梅
田
北
ヤ
ー
ド
も
い
い
の
で
す
が
、
い
わ
ば

ビ
ジ
ネ
ス
の
中
心
、
商
業
の
中
心
の
地
域
の
こ

と
な
の
で
、
庶
民
の
日
常
の
生
活
か
ら
少
し
離

れ
た
次
元
の
事
業
な
の
で
す
ね
。
も
っ
と
生
活

と
密
着
し
た
、
例
え
ば
、
高
齢
者
介
護
の
た
め

の
空
間
と
機
能
を
持
つ
住
宅
を
1
万
戸
単
位
で

供
給
し
ま
す
と
い
う
よ
う
な
事
業
が
、
経
済
と

は
別
の
次
元
で
構
築
で
き
れ
ば
い
い
の
で
す
が
。

伊
藤
　
中
央
防
災
会
議
の
調
べ
で
は
、
旧
耐
震

期
で
あ
る
1
9
7
0
年
以
前
に
建
て
ら
れ
た
6

階
以
上
の
住
宅
は
、
1
都
3
県
で
8
万
5
千
戸

あ
り
ま
す
。
こ
れ
ら
の
建
物
は
耐
震
性
に
不
安

が
あ
り
ま
す
。
U
R
都
市
機
構
は
こ
の
改
修
事

業
に
ぜ
ひ
手
を
つ
け
て
欲
し
い
の
で
す
。
な
ぜ

な
ら
ば
、
民
間
の
建
築
会
社
、
不
動
産
会
社
は
、

こ
の
よ
う
な
利
益
の
出
な
い
仕
事
に
は
取
り
組

ま
な
い
と
思
い
ま
す
か
ら
。

小
川
　
対
応
で
き
る
パ
ワ
ー
が
あ
る
の
は
Ｕ
Ｒ

都
市
機
構
し
か
な
い
の
か
も
知
れ
ま
せ
ん
。
耐

震
診
断
の
結
果
、
全
部
取
り
壊
し
て
建
替
え
る

の
か
、
そ
れ
と
も
改
修
で
い
く
の
か
、
コ
ス
ト

パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
は
ど
う
か
、
仮
移
転
の
方
策

は
ど
う
す
る
か
。
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
が
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
業
務
を
お
引
き
受
け
し
ま
す
。

青
山
　
お
住
ま
い
の
方
に
す
れ
ば
、
建
替
え
も
、

大
改
修
も
、
そ
れ
に
伴
う
仮
移
転
も
ど
れ
も
が

手
に
負
え
な
い
大
変
な
こ
と
で
す
。
高
齢
者
の

方
も
、
た
く
さ
ん
い
ら
っ
し
ゃ
る
で
し
ょ
う
し
。

小
川
　
そ
れ
ら
煩
わ
し
い
こ
と
を
、
す
べ
て
ま

と
め
て
お
引
受
け
す
る
。
お
話
し
を
い
た
だ
け

れ
ば
す
ぐ
に
で
も
対
応
で
き
ま
す
。
世
の
中
で

ほ
ん
と
う
に
必
要
だ
と
言
っ
て
く
だ
さ
れ
ば
、

私
た
ち
に
は
力
が
あ
り
ま
す
。
法
律
が
だ
め
な

ら
法
律
を
直
す
、
予
算
が
合
わ
な
け
れ
ば
組
み

替
え
る
。
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
は
事
業
推
進
の
コ
ー

デ
ィ
ネ
ー
タ
ー
だ
と
言
っ
て
い
る
の
で
す
が
、

通
常
の
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
違
う
の
は
、
行
政

に
な
り
代
わ
る
こ
と
が
で
き
る
と
い
う
こ
と
で

す
。
そ
う
い
う
立
場
と
能
力
が
あ
る
と
い
う
意

味
で
、
こ
れ
か
ら
も
国
民
の
み
な
さ
ん
か
ら
信

頼
を
い
た
だ
き
、
自
信
と
誇
り
を
も
っ
て
事
業

を
展
開
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

7

Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
を
も
う
一
度

 
庶
民
の
身
近
か
な
存
在
に

スーパー堤防等による住宅市街地整備総合支援事業
新田地区（足立区）

8

玄関・トイレ・浴室に手すりを
設置、木製建具の幅を広くす

るなどの改良を実施


